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או ייעוץ משפטי בסוגיות הנידונות ובכל  /אין באמור כדי להוות חוות דעת ו

אופן מומלץ להתייעץ באופן פרטני עם מומחה מס לפני נקיטת צעדים  

.או אחרים המסתמכים על מצגת זו/משפטיים ו
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התרת ניכוי הוצאות דמי שכירות כנגד הכנסות דמי שכירות מדירת 
מגורים

:הבאיםהמסלוליםמשלושתבאחתממוסותהיובישראלמגוריםמדירתשכירותהכנסות,התיקוןטרם
.(2023)ח"ש5,470שללסךעדפטורותשכירותהכנסות-הפטורמסלול1.
.(הוצאותניכויללא)המחזורעל10%שלמסשיעורהמעניקמסלול2.
.הוצאותלניכויאפשרותעם(47%עד)מלאמסמסלול3.

ששילםההוצאהאתשכירותמדמיההכנסהמחישובלנכותלנישוםהאפשרותאתמעניקאשר122סעיףעודכן,התיקוןלאחר
בתנאי,כנמוך,שכירותמדמיההכנסותגובהעדאוח"שאלפי90שללתקרהעד(מוטביםשכירותדמי)בישראלשכירותדמיעבור
שהתקבלהמדירה50%או33%עדהינובההבעלותשיעוראשרבדירהנוספתאחזקהמותרת)הנישוםשלהיחידהדירתושזו

.(מקרקעיןמיסויבחוקיחידהדירהלהגדרתבהתאם,בירושה
.10%שלבשיעורמסישלםהנישוםהשכירותמדמיההכנסהיתרתעל

המשלםהחזקתבעדששולםשנתיתשלוםאו,למגוריוהמשלםששכרבישראלדירהבעדשכירותדמי-"מוטביםשכירותדמי"
ג29בסעיףכהגדרתוגריאטריחוליםבביתאומקרקעיןמיסוילחוקיג49בסעיףכהגדרתואבותבביתעימוהמתגוררזוגובןאו

בפסקאותכהגדרתולקרובושולמולא,הענייןלפי,השנתיהתשלוםאוהשכירותשדמיובלבד,המסבשנת,העםבריאותלפקודת
.88בסעיף"קרוב"להגדרה(2)או(1)
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הגשת דוח–הכנסות שכירות 

.ח"שאלף90הינההתקרה,לתיקוןבהתאםאולםח"שאלף120שלבסךהינןשכירותהוצאות)*(
.הכנסת שכירות קטנה מהוצאת השכירות אולם לא ניתן להכיר בהפסד)**( 

.2023ביחס להכנסות שכירות שהתקבלו מתחילת שנת המס –תחולה 
בעליעלגםדוחהגשתחובתלקבועההצעהנכללהלאהנוכחיההסדריםחוקבמסגרת-ההסדריםבחוקנכלללא

תקרתהצמדתאתלבטלוכן,(בחודשח"ש5,470עדשלשכירותהכנסותבעלי)בגינהממסהפטוריםהכנסה
.למדדהפטור

כאמורלקבועמוצע,2023ביוני14ביוםשפורסמה(268תיקון)הכנסהמספקודתלתיקון-נפרדתחוקבהצעת
.הפטורתקרתהצמדתוביטולדוחהגשתחובת

4

דוגמא גדוגמא בדוגמא א

200,000200,00060,000הכנסות שכירות

(70,000)()*(120,000)(70,000)הוצאות שכירות

)**(-130,000110,000הכנסה נטו

10%10%10%שיעור מס

-13,00011,000חבות מס
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REITמיסוי קרנות 
2019חלוקת משקי בית בישראל לפי סוג הדיור בשנת 
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-מיסוי קרנות  REIT (1.1.2006נכנס לתוקף )כללי
6

השליטה על עסקיה  , הינה קרן להשקעות במקרקעין אשר התאגדה בישראלריטקרן הגדרה
חודשים  24מניותיה נרשמו למסחר בבורסה בישראל בתוך ווניהולם מופעלים בישראל 

.מיום התאגדותה

מיסוי חד שלבי  
ברמת בעלי המניות

הכנסות חריגות
,  מכירת מלאי עסקי)

הכנסה ממכירת 
מקרקעין שטרם 

הסתיימה תקופת  
ההשכרה המינימלית  

(הנדרשת

מכירת מקרקעין  
המוחזק לטווח קצר

הכנסה ממקרקעין מניבים לצורכי  
מקרקעין מניבים  )דיור להשכרה 

שנרכשו על ידי קרן להשקעות  
7.6.2016במקרקעין במהלך בתקופה 

–31.12.2033)

(  מס שולי)50%עד 70%
מס  )23%או 

בהתאם  , (חברות
לעניין

20%

."ליווינגאזורים"ו"מניבים","מגוריט","קפיטלסלע","1ריט"–ריטקרנות5נסחרותבישראל
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השינוי במסגרת חוק ההסדרים–REITמיסוי קרנות 
7

מוצעשינויקייםמצבשינוי

מנתעלהנדרשותיחידותמספר
מקרקעין"בהגדרהלהיכלל

"להשכרהדיורלצרכי

15–פרפריהובאזורילפחותדיוריחידות20.לפחותדיוריחידות20
.לפחותדירות

:בהםבמקריםשנים7להארכה.שנים5עד–הארכהאיןהבניהתקופתשלהארכה
בקשהבגינםושהוגשהלפחותדירות20שלבנייהבוצעה-

ולאבמידהאוהרכישהממועדשנתייםבתוךזכויותלהגדלת
הרכישהמיוםחודשים30תוךבנייההיתרלהוציאהיהניתן
.המקרקעיןשל

בפרפריהלפחותדירות15שלבניהבוצעה-

המקרקעיןכינדרשאחרלמשכירמכירה
15שללתקופהישכרו
טרםלפחותשנים

.המכירה

שנים10שללתקופהישכרוהמקרקעיןכינדרש
.המכירהטרםלפחות

למכירהפטורקייםמכירהבעתמ"ממעפטור
לאחררקלכאורה
במשךלמגוריםהשכרה

.לפחותשנים15

השכרהלאחרמ"ממעפטור,מסוימיםבתנאים
.לפחותשנים5במשךלמגורים
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מסכום  30%בשיעור של " אוטומטי"ניכוי הוצאות –בעל עסק זעיר 
ההכנסות

8

בעל עסק זעיר–מסלול מיסוי חדש 

מחזור,ידממשלחאומעסקהכנסההמפיק,ישראלתושב,יחידהגדרה

החל₪אלפי120)"פטורעוסק"שלמחזורעלעולהאינועסקאותיו

."זעירעסק"כלרישוםבקשהוהגיש(2024המסמשנת

עוסק"תיקקייםכאשראוטומטיסיווגאוהשומהלפקידבקשההגשתאוטומטיסיווג/בקשההגשת

.(הסיווגאתלבטללבקשניתן)מ"במע"פטור

.מהמחזוראוטומטיניכוי30%הוצאותניכוי

המסבשנתלוהייתהלא,קביליםפנקסיםמנהלאינו,עובדיםמעסיקאינולמסלוללכניסהתנאים

תנאיםועודאישיתמיגיעההופקהשלאידמשלחאומעסקהכנסה

.לפקודהה87בסעיףנקבעואשרנוספים

1.1.2024תחולה
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החזר מביטוח לאומי כהכנסה
טרם התיקון

מהתשלומים אשר שולמו למוסד לביטוח לאומי  52%שיעור של , א לפקודת מס הכנסה47בהתאם להוראות סעיף •

.(מדינת ישראל' נקירשבלוםמנחם 624-20מ"עעבעקבות)על ידי הנישום מותרים לניכוי כהוצאה במס הכנסה 

עד היום ? מה קורה כאשר לאחר הגשת הדוח הנישום מקבל החזר מביטוח לאומי בגין דמי ביטוח ששולמו ביתר•

!!!לא היה מיסוי על החזרים אלו

לאחר התיקון

מסכום דמי הביטוח הלאומי  52%מההחזרים יופחתו משיעור של 52%א קובע כי שיעור של 47תיקון לסעיף •

(.התשלום בניכוי ההחזר)ששולמו באותה שנת מס כך שהניכוי יהיה בסכום הנטו 

.תרשם הכנסה אצל הנישום, מדמי הביטוח ששולמו52%יש לציין כי כאשר ההחזר עולה על •

01.01.2025–תחולה •

9

202520262027

(520)(520)(520)ששולמוהביטוחמדמי52%

260600ביתרתשלוםבגיןקודמתמשנההחזר50%

80(260)(520)הכנסהרישוםאובניכויהמותרת(הוצאה)
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