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עדכוני תקינה חשבונאית

2024פברואר 

המחלקה המקצועית
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לפיו,חשבונאיתמדיניותבדברבגילויהעוסק1בינלאומיחשבונאותלתקןהתיקוןלתוקףנכנס2023בינואר

כהעדנדרשאשרהגילויחלף(material)מהותיתחשבונאיתלמדיניותגילוילכלולהכספיהדיווחעל

.(significant)משמעותיתחשבונאיתלמדיניות

עםבשילוב,זולמדיניותשגילויסבירבאופןלצפותניתןכאשרכמהותיתחשבונאיתמדיניותמגדירהתיקון

הכספייםבדוחותהעיקרייםשהמשתמשיםההחלטותעלישפיע,הכספייםבדוחותכלולאשרהנוסףהמידע

.אלהדוחותבסיסעלמקבלים

הדוחותממשתמשיתימנע,בלעדיואםמהותילהיותצפויהחשבונאיתהמדיניותעלשמידעמבהירהתיקון

בגילויצורךאיןכימבהירהתיקון,בנוסף.הכספייםבדוחותאחרמהותימידעלהביןהאפשרותהכספיים

.מהותיתלאחשבונאיתמדיניותעלמידע

-תיקון  IAS 1  גילוי לגבי מדיניות חשבונאית
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גודלמבחינתמהותייםהינםהתנאיאוהאירועהעסקההאם

(1שלב)?שניהםאומהות

בפנימהותיתהיאהרלוונטיתהחשבונאיתהמדיניותהאם

(2שלב)?עצמה

-תיקון  IAS 1 קריטריונים לקביעת המהותיות-גילוי לגבי מדיניות חשבונאית

(3שלב)המהותיתהחשבונאיתהמדיניותלגביגילוילכלוליש

כן
אין צורך לתת  

מידע על המדיניות  

החשבונאית

לא

כן

לא
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(  2שלב )שיקולים בבחינת מהותיות המדיניות החשבונאית בפני עצמה 

הישות בחרה מדיניות 

חשבונאית מתוך חלופה אחת  

י תקני "או יותר המותרת ע

IFRS

המדיניות החשבונאית פותחה  

בהיעדר תקן  IAS 8-בהתאם ל

דיווח כספי בינלאומי החל  

ספציפית

הישות ביצעה שינוי מדיניות  

חשבונאית במהלך תקופת 

הדיווח שתוצאתו שינוי מהותי  

למידע בדוחות הכספיים

המדיניות החשבונאית כרוכה  

בשיקולי דעת משמעותיים או  

הנחות משמעותיות

המדיניות מתייחסת  

לטיפול חשבונאי מורכב
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חשבונאיתמדיניותביאור

גילויבנושא1IAS-להתיקוןאתליישםנדרשיםתאגידים,2023שנתשלהשנתייםמהדוחותהחל▪

המדיניותאודותמהותילמידעגילוילתתנדרשיםתאגידים,לתיקוןבהתאם.החשבונאיתלמדיניות

.משמעותיתחשבונאיתמדיניותאודותמידעהצגתחלףהחשבונאית

לנסיבותביחסבינלאומייםכספידיווחתקנידרישותיישוםבאופןשמתמקדשמידעמדגישהתיקון▪

.יותרשימושימידעהינו,התאגידשלהספציפיות

איכותואתהמידעאתלשפרעשויאשרומשמעותיחשובבתיקוןשמדוברסבורהרשותסגל▪

.מדווחיםתאגידיםשלהכספייםהדוחות

באופןשלהםהחשבונאיתהמדיניותאודותהגילויאתלהתאיםמתאגידיםמצפההרשותסגל▪

התייחסותתוךהחשבונאיתהמדיניותאודותמהותימידערקויכלול1IAS-להתיקוןאתשיישם

הספציפיותוהעובדותהנסיבותלרבות,החברהבדוחותהחשבונאיתהתקינהיישוםלאופן

.לחברה

השוטפתהפיקוחמפעילותכחלקמדווחיםתאגידיםידיעלהתיקוןיישוםאתלבחוןהסגלבכוונת▪

.2024בשנת

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני
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."(2020תיקון"-להלן)שוטפותשאינןאוכשוטפותהתחייבויותבסיווגהמתמקדתיקוןIASB-הפרסם2020בינואר

:להלןהמפורטיםההיבטיםאודותהבהרותכלל2020תיקון

.הדיווחתקופתלתוםנכוןלישותהמוקנותמהזכויותורקאךייגזרשוטפותשאינןאוכשוטפותהתחייבויותסיווג▪

ממשיתזכות,הדיווחתקופתלתוםנכון,מוקניתלישותאםשוטפתשאינהכהתחייבותתסווגהתחייבות,בהתאם

.הדיווחתקופתתוםלאחרלפחותחודשים12למשךההתחייבותסילוקאתלדחות

(פיננסיותמידהאמותשלקיומןכגון)מוגדריםלתנאיםתצייתשהישותלכךכפופהסילוקלדחותהזכותבהןבנסיבות▪

אםגםוזאתהדיווחתקופתבתוםכאמורלתנאיםמצייתתהישותאםרקהדיווחתקופתבתוםקיימתהזכותאזי

.(להלןראו)יותרמאוחרבמועדבפועלנבחנתבתנאיםהעמידה

זכותמימושאודותההנהלהוציפיותמכוונותתושפעלא,שוטפתשאינהאוכשוטפתהתחייבותסיווגבדברהמסקנה▪

.הדיווחתקופתתוםלאחר,לפחותחודשים12למשךההתחייבותסילוקמועדלדחייתלחברההמוקנית

-תיקון  IAS 1התחייבויות עם אמות מידה פיננסיות
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פיננסיותמידהאמותעםהתחייבויות-2022אוקטוברתיקון

שוטפותכהתחייבויותפיננסיותמידהאמותעםהתחייבויותשלבסיווגוהמתמקדנוסףתיקוןפורסם2022באוקטובר▪

המידהאמותבסיסעלרקייקבעהתחייבותסיווגכיהובהר,הנוסףלתיקוןבהתאם.שוטפותשאינןכהתחייבויותאו

אמותשלמקיומןיושפעלאהסיווגוכיכןלפניאוהדיווחתקופתבתוםבהןלעמודנדרשתהישותאשרהפיננסיות

.הדיווחתקופתתוםלאחרבהןלעמודנדרשתהישותאשרפיננסיותמידה

במועדפיננסיתמידהבאמותהעמידהלבחינת2020בתיקוןשהתקיימהדרישהביטל2022אוקטוברתיקון:הערה

.הדיווחמועדלאחרחלהבחינהמועדאםהדיווח

12במהלךפיננסיותמידהבאמותלעמודהישותנדרשתלגביההתחייבותבהןבנסיבותכימבהירהנוסףהתיקון▪

יאפשראשרבביאוריםגילוייינתן,שוטפתשאינהכהתחייבותסווגההדיווחתקופתתוםשלאחרהחודשים

12במהלךלפירעוןלעמודעשויהשההתחייבותבכךהגלוםהסיכוןאתלהביןהכספייםהדוחותלמשתמשי

מועדיאת,לקייםנדרשתהישותאותםהתנאיםשלתיאוריכלולזהגילוי.הדיווחתקופתתוםלאחרהחודשים

עשויהשהישותכךעלהמצביעותהנסיבותשלתיאורוכןהקשורותההתחייבויותשלהספריםערך,שלהםהבחינה

.התנאיםשלמהפרהלהימנעמנתעלהישותנקטהבהןהפעולותאתגםכמואלהתנאיםלקייםשלא

שתחילתההשנתיתהדיווחתקופתלתחילתלמפרעיישוםשלבדרךיתבצעלראשונהיישום-מעברהוראותתחילה▪

.מכןלאחראו2024בינואר1ביום

-תיקון  IAS 1התחייבויות עם אמות מידה פיננסיות
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השלכותעלגילויבדברהמדווחיםלתאגידיםדגשים"המסמךאתהרשותסגלפרסם,2023בנובמבר7ביום,כזכור

התאגידיםאתלהנחותהייתההראשוןהדגשיםמסמךמטרת."(הראשוןהדגשיםמסמך"-להלן)"ברזלחרבותמלחמת

שנתשלהשלישילרבעוןהעיתייםהדוחותבמסגרתהנדרשלגילויובפרטלמלחמהבקשרהנדרשלגילויבנוגעהמדווחים

.(תיאוםמחייבשאינוכאירוע)2023

בעליהינםאשר',ברזלחרבות'מלחמת,זהובכלל2023בשנתאירעואשרבמאפייניהםהחריגיםהאירועיםרקעעל

,2024בינואר24ביוםהרשותסגלפרסםהמדווחיםהתאגידיםשלהעסקיתופעילותםההוןשוקעלמבוטלותלאהשלכות

תאגידיםמחלקתשלהצפויהוהפעילות2023לשנתהדוחותפרסוםלקראתהמדווחיםלתאגידיםנוסףדגשיםמסמך

."(השניהדגשיםמסמך"-להלן)2024בשנת

2023לשנתהתקופתילדוחגםיפיםהראשוןהדגשיםבמסמךנכללואשרוהדגשיםהעקרונותכיהבהירהרשותסגל

.המתחייבותבהתאמות,השנתייםהדוחותעריכתבעתגםליישמםמדווחיםתאגידיםועל

שאינוהמאזןתאריךלאחראירועהמלחמההיוותהשלישירבעוןדוחותלעניין,הראשוןהדגשיםבמסמךשהובהרכפי

שלישירבעוןבדוחותלנדרשהמלחמהלהשלכותהראשוןהדגשיםבמסמךההתייחסותלפיכך.תיאוםמחייב

בדוחותהשפעתה,2023באוקטובר7-האירועיבעקבותפרצהוהמלחמההיות,זאתלעומת.בלבדגילויבהיבטיהייתה

.מדידההיבטי,דהיינו,שבדוחותהכמותייםהנתוניםשלבהקשרגםביטוילקבלעשויה2023שנתשלהשנתיים

השנתייםהדוחותעלהמלחמהלהשלכותהנוגעיםנוספיםודגשיםהבהרותלפרסםלנכוןהרשותסגלמצא,זאתלצד

.השניהדגשיםבמסמךכמפורט

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני
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,2023שנתשלהשלישילרבעוןהבינייםלדוחותבהתייחסהעניקהרשותשסגלמההקלהבשונה

לשנתהתקופתיהכספיהדוחפרסוםמועדלגביארכהלפרסםשלאבחרהרשותסגל,זהבשלב

2023.

בעיהיששלתאגידככל,כהעדשניתנוההקלותמכלוללצדכיהבהירהרשותסגל,זאתעםיחד

לשנתהתקופתיהדוחלפרסוםהנדרשיםהזמניםבלוחותלעמודתפעולייםבקשייםנתקלוהואפרטנית

ארכהבקשתכליבחןהרשותסגל.ארכהבבקשתהרשותלסגללפנותרשאיהוא,המלחמהעקב2023

.שולחנועלשיונחמקרהכלשלהספציפיותלנסיבותיהבהתאם

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני
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בחובתהעמידהלצורךלבחוןשישלאירועים(ממצותלא)דוגמאותמספרלהלן-הראשוןהדגשיםמסמך

:הדיווח

;בנכסיםמהותיתפגיעה▪

;סניפים/פעילותאתרישלמהותיתסגירהאוהשבתה▪

;העובדיםבמצבתאוהעסקיתבפעילותמהותיצמצום▪

;הביקושים/ההזמנותצבר/הפעילות/המכירותבהיקףמהותיתירידה▪

גלםלחומרינגישות/והשיווקההפצהמערך/האספקהבשרשרתמהותייםקשייםאופגיעה▪

;ספקים/לקוחות/ומלאים

;והתפקודיתהתפעוליתברציפותמהותיתפגיעה▪

אשראיאירוע104-15משפטיתסגלעמדתראו)דיווחבראשראיואירועינזילותיתמצוקה,תזרימייםקשיים▪

;(דיווחבר

;(סייברבנושאגילוי105-33משפטיתסגלעמדתראו)מהותייםסייבראירועי▪

.לקוחותבגיןמהותייםאשראיהפסדי▪

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני
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ככל שיש  , להלן מספר דוגמאות לגילוי שעל התאגיד לבחון את הכללתו בענפים מסוימים והכללת מידע עדכני עד סמוך למועד פרסום הדוח

:השפעה מהותית על התאגיד

אוסגוריםפרויקטיםאתריעלעדכון,(במסירהועיכוביםהשלמהשיעור)השלמתםומועדיפרויקטיםבנייתקצב-היזמין"הנדלענף▪

נגזריםר"לממכירהומחירישנחתמוחוזים,בפרויקטיםדירותומכירתשיווקקצב,אדםלכוחנגישותהעדרעקבתפעולייםבקשייםהמצויים

סטיות,מפרויקטיםעודפיםמשיכתמועדעלהשפעה,הצפוייםובעודפיםהגולמיתהרווחיות,העלויות,ההכנסותבאומדנישינויים,מהם

מפתחוהנחותערךירידותעלגילוי-קרקעותמלאילגבי.המממןלגוףשנמסרונתוניםמולאלהתאגידבדיווחיגולמיתרווחיותבחישוב

עמידה,שעבודים,הלוואותתנאי)בנקאיהחוץוהמימוןהבנקאיבליוויושינוייםלהשפעותהתייחסות.שנערכוערךירידותבדיקותבבסיס

.(אחרותפיננסיותותניותמידהבאמות

כאלואוסגוריםפרויקטיםאתריעלעדכון,(השלמהשיעור)השלמתםומועדיפרויקטיםבנייתקצבסטטוס-ותשתיותביצועקבלנותענף▪

.פרויקטיםשלגולמיתורווחיותעלויות,הכנסותבאומדנישינויים,אדםלכוחנגישותהעדרעקבתפעולייםבקשייםשמצויים

והערכותסגוריםהםבההתקופה,השטחיםלסךביחסהסגוריםאחרים/לוגיסטיקה/משרדים/מסחרשטחישיעור-המניבן"הנדלענף▪

הקלות,השכירותדמיגבייתשיעור,(NOI-והכנסות-כגון)הפעילותתוצאותעלוהשפעהמקובליםביצועמדדיניתוח,הסגירהמשךלגבי

משתנותעלויותניתוח,(אחריםתמריציםבאמצעותלרבות)התאגידידיעלשניתנוואלושוכריםידיעלשהתבקשושכירותבדמיוהנחות

.ועודהושבתהבהםהעסקיתשהפעילותנכסיםבגיןקבועותעלויותניתוחלרבותקבועותלעלויותביחס

ניתוח ענפי של השפעת אירועי המלחמה על עסקי התאגיד-מסמך הדגשים הראשון 
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תפוסהלשיעוריביחסבנפרד)תפוסהשיעורי,(מושבתיםואילופתוחיםאילו)המלונותפעילותסטטוס-המלונאותענף▪

כוחמצבת,והצפוןהדרוםתושביאירוחבגיןמהמדינההתאגידזכאילהםתמריצים,(והצפוןהדרוםתושביאירוחעקב

.(ומשתנותקבועות)העלויותומבנהרווחיות,הכנסותעלהשפעה,(ת"לחלשהוצאועובדיםשיעורלרבות)אדם

ניתוח ענפי של השפעת אירועי המלחמה על עסקי התאגיד-מסמך הדגשים הראשון 
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אומדנים ומדידת שווי הוגן-מסמך הדגשים השני 

לדוגמא)עתידייםמזומניםתזרימיהיווןכגוןתחזיותעלמסתמכתהכספייםבדוחותרביםפריטיםמדידת

כגון)בעתידהתאגידשלעסקייםביצועיםלגביאחרותהנחותאו(ערךירידתבחינתאוהוגןשוויאמידת

.(מלאיערךירידתאוזמןפניעלבהכנסההכרה

מדידתכדוגמתהכספייםבדוחותפריטיםשלאומדניםבמדידתביטוימקבלתמזומניםתזרימיהיווןטכניקת

.ועודאשראיהפסדימדידת,מזומניםמניבותיחידותשלערךירידתמדידת,להשקעהן"נדלשלהוגןשווי

עלתחזיותיהןשבבסיסהאומדניםאתלבססהתאגידיםהנהלותעלכיוהדגיששבהסגלזובמסגרת

.מבוססותלאסובייקטיביותבהערכותמשימושולהימנעהאפשרככלאובייקטיבייםוכליםנתונים
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(המשך)אומדנים ומדידת שווי הוגן -מסמך הדגשים השני 

:שנמצאו על ידי הסגללליקוייםדוגמאות 

משמעותיופערעצמןאתהוכיחולאאשרמזומניםתזרימיבתחזיותונשנהחוזרבאופןשימוש▪

אתלהתאיםעליהםכיהתאגידיםבפניהסגלהדגישאלובמקרים-הביצועלביןהתחזיתביןמאוד

ומעמידהההנהלהשלמוגבלתחיזוייכולתעלהצביעאשרהעברניסיוןאתשישקףבאופןהערכותיהם

.בדוחותפריטיםשלערכםקביעתלשםאלהתחזיותעללהסתמךהיכולתאתבספק

בתקופותבדוחותנמדדושבוההוגןמהשווימשמעותיתנמוךבמחירלהשקעהן"נדלנכסימימוש▪

במחירלהשקעהן"נדלנכסימימשואשרלתאגידיםהסגלפנההשוטףהפיקוחבמסגרת-קודמות

הגורמיםאתלהביןמנתעלקודמותבתקופותבדוחותנמדדושבוההוגןמהשווימשמעותיתנמוך

שווישליתרבהערכתלקוכילימדשהניסיוןהחברותמהנהלותהסגלמצפהאלוכגוןבמקרים.לפער

.הוגןבשווישנמדדיםהנכסיםליתרבנוגענאותיםבטחוןבמקדמילהשתמש,הנכסים
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(המשך)אומדנים ומדידת שווי הוגן -מסמך הדגשים השני 

בנוגעתחזיתעלמבוססערכואשרהכספייםבדוחותפריטלמדודנדרשאשרתאגידכימדגישהסגל

שנמצאתרחישבכללבחור(בפירושזאתמאפשריםהחשבונאותשכלליבמקריםלמעט)רשאיאינו,לעתיד

ביטוילידיהמביאהבשיטההצורךובמקרה)ביותרהטובבאומדןלהשתמשעליואלאהסבירותבמתחם

.(אפשרייםתרחישיםמספר

בנושא–לדוגמא)מקריםבמספרתאגידיםשלבאומדניםהתערבהרשותסגלהאחרונההשנהבמהלך

היולאכשהתחזיותאף,(שלהםמכירהמחיריאונכסיםשלתפוסהשיעורי,מחיריםצמיחתשיעור

במתחםנמצאשאמנםמידיאופטימיבתרחישבחרשהתאגידמאחרוזאתכשלעצמןסבירותבלתי

הסבירמהתרחישהתעלמותתוךובפרטאחריםאפשרייםמתרחישיםהתעלמותתוךאך,הסבירות

IASלתקן33'סע)ביותר 36).

במלאכתמרכזינושאלהיותלהמשיךצפויהלעתידבנוגעותחזיותאומדניםעלהמסתמכתמדידה

.2024בשנתגםהסגלשלהפיקוח
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שיעור ההיוון-ן להשקעה "שווי הוגן של נדל-מסמך הדגשים השני 

תשואתאוישראלבנקריבית)סיכוןחסרתריביתבשיעורחדהבעלייההתאפיינו2024-ו2023השנים

ההיווןשיעורכאשרמפיקיםשהםהמזומניםתזרימימהיווןנובענכסיםשלשווים,כידוע.(ממשלתיותח"אג

.הרלוונטיתהסיכוןומפרמיית(סיכוןחסרתריבית)הכסףשלהזמןמערךבעיקרמורכב

נקודות2.5-בכהארוכההריאליתהריביתעלתה2021שלהישלשמהשפללמרותכימציינתע"נירשות

.מהותיבאופןהשתנהלאן"נדלנכסישווילחישובהמשמשהישירההיווןשיעור,אחוז

אונכסלמכירתרגילהעסקהשבוהמחיראתלאמודהיאהערכהבטכניקתהשימוששלהמטרה,כזכור

.נוכחייםשוקבתנאיהמדידהבמועדבשוקמשתתפיםביןמתרחשתהיתההתחייבותלהעברת

גזירתלעניין)מוחלטתהסתמכותבעתזהירותמשנהלנקוטמדווחיםמתאגידיםמצפההסגל,לפיכך

הטווחארוכתהסיכוןחסרתהריביתלעלייתשקודמותבתקופותשתומחרועסקאותעל(ההיווןשיעור

בעתשהתגברהוודאותוחוסרסיכוןחסרתריביתשיעורעלייתבגיןמסוימותהתאמותלבצעמבלי

חסרתריביתעלייתשלאחרמהתקופה)עדכניותעסקאותעלהאפשרככללהסתמךוכן,האחרונה

.(הטווחארוכתהסיכון
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שיערוך בעקבות חלוף הזמן-מסמך הדגשים השני 

בהחלטתביטוילידישבאהעמדתואתומדגיששבהסגל,להשקעהן"נדלנכסישלהוגןשווילמדידתבנוגע

:לפיה15-1אכיפה

זהממחירסטייה.משמעותיבנטלכרוכה,בנסיבותשינויחלשלאאימתכל,הוגןלשוויכמדדהעסקהממחירסטייה"

."עוקבתמדידהלמועדהנכסשלההוגןשוויואתעודישקףלאהמחירבהןנסיבותבהתקייםתתאפשר

סיבהמהווהאינו(חודשים12לדוגמא)כשלעצמוהזמןחלוףכיזהבהקשרלהדגישמבקשהסגל

.עסקהממחירלסטייהמספקת

העסקהשמחירלכךהגורמיםאתולבססלהסבירמסוגללהיותנדרשעסקהממחירלסטותהמבקשתאגיד

מהמחירשונהלתוצאההגיעההשוויהערכתכיהעובדהעצם.הנכסשלההוגןשוויואתעודמשקףלא

שלהספציפיותבנסיבותמשמעותישינוילהראותנדרשאלאמספיקהאינהכמובןבעסקההמשתקף

העסקההתרחשהשבומהמועדדומיםנכסיםבמחירידומהלשינויונרחבותחזקותראיותאוהנכס

.הנבחןלנכסדומיםנכסיםשלהמחיריםברמתשינוישחלבבירורהמעיד

והנטללהשגהיותרקשיםיהיוכאמורלשינוייםראיות,ן"הנדלבמחיריסטגנציהשלבתקופותכיברי

.יותרגבוהלהוכחתם
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היוון עלויות אשראי  

לסוגיה מהותית יותר  2023עליית הריבית הובילה לכך שסוגיית היוון עלויות אשראי נעשתה בשנת 

ולכן בכוונת סגל הרשות להתמקד בנושא זה במסגרת הפיקוח השוטף  , בדוחות הכספיים מאשר בעבר

.2024בשנת 

:23בינלאומיחשבונאותלתקן20-21סעיפיםלהוראותבהתאםכיהדגישהסגלהמלחמהשלבהקשר

נכסשלהפעילהפיתוחאתמשהההיאשבהןממושכותתקופותבמהלךאשראיעלויותהיווןתשההישות"

.כשיר

שנדרשותהפעילויותאתמשהההיאשבהממושכתתקופהבמהלךלישותלהתהוותעשויותאשראיעלויות

ואינןבחלקםשהושלמונכסיםהחזקתעלויותהןכאלהעלויות.למכירתואוהמיועדלשימושונכסהכנתלשם

עבודהמבצעתהיאשבהבתקופהאשראיעלויותהיווןתשההלאכללבדרךישות,אולם.להיווןכשירות

הכרחיחלקהואזמניעיכובכאשראשראיעלויותהיווןתשההלאגםישות.מהותיתומנהלתיתטכנית

שבההממושכתהתקופהבמהלךנמשךההיוון,לדוגמה.למכירתואוהמיועדלשימושוהנכסהכנתמתהליך

באזורההקמהתקופתבמהלךנפוציםגבוהיםמיםמפלסיאם,גשרשלבנייהמעכביםגבוהיםמיםמפלסי

."הנדוןהגיאוגרפי
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השהיית ההיוון-היוון עלויות אשראי -מסמך הדגשים השני 

כמומגבלותבשללהיווןכשיריםפרויקטיםשלהפעילהפיתוחאתהשהורביםתאגידיםהמלחמהבעקבות

.נוספותומסיבותוהצבאהממשלהידיעלמגבלותהטלת,אדםבכוחמחסור

חלקשאינואילוץבגדרהיאהמלחמהבעקבותהפיתוחעבודותשהפסקתזאתולאור,כאמורבמקרים

עלויותהיווןלהשהותנדרשיםתאגידים,למכירתואוהמיועדלשימושוהנכסהכנתמתהליךהכרחי

בגיןגםכיהסגלמדגישזהבהקשר.ממושכתבלתילתקופההיאהפיתוחהשהייתאםאלאלנכסאשראי

הפעילותלהיקףביחסמהותיבהיקףשאינןכאלהאך,הקמתולהמשךפעולותבוצעושלגביופרויקט

אשראיעלויותהיווןלהשהותהתאגידעל,מיוחדותנסיבותובהיעדרפניועל,המלחמהאילולאהמתוכנן

.לפרויקט

תידרשמסוימיםבמקרים,אשראיעלויותלהווןלהמשיךעליוכיהתאגידהסיקשבובמקרהגם:תזכורת

מעברהנכסשלבספריםהערךמעלייתכתוצאה2IASאו36IASלהוראותבהתאםהנכסשלהפחתה

.הענייןלפינטומימוששוויאוהשבהברלסכום
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עסק חי-השני מסמך הדגשים 

לשניםבהשוואהשוניםבסקטוריםחברותשחוותפיננסייםבקשייםהחמרהשלמגמהניכרת2023במהלך

סיכוןחסרתריביתמעלייתכתוצאה)הריביתהוצאותהכבדתבגיןבעיקרהנראהככלוזאת2021-2022

.לקוחותיהםועלהתאגידיםעל(לעילכמתואר

יכולתואתלבחוןנדרשתאגיד,IFRSלתקניבהתאםתאגידשלפיננסיומצבהחיהעסקהנחתבחינתבעת

הביאוריםבמסגרתמפורטגילויהצורךבמידתולכלולחיכעסקולפעולולהמשיךהתחייבויותיובפירעוןלעמוד

תוקףמשנהמקבלתזובחינה.אלההערכותבבסיסהעומדותולהנחותלהערכתובנוגעהכספייםלדוחות

.רביםתאגידיםשלהעסקיתהפעילותעלהמלחמההשפעתנוכח

אשר,התחייבויותיובפירעוןלעמודליכולתובקשרמשמעותיתודאותאיקיימתהתאגידשלהערכתככל

בהתאם,נדרשהתאגיד,חיכעסקולפעוללהמשיךליכולתובאשרמשמעותייםספקותלכדימגיעהאינה

תכניותלרבות,אלההערכותבבסיסהעומדותלהנחותבאשרמפורטגילוילכלולIFRSתקנילהוראות

.רלבנטיותשהןככל,התממשותןוסבירותההנהלה

.הכספייםהדוחותפרסוםלמועדעדשאירעואירועיםבחשבוןלהביאישזובחינהבמסגרת

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני



©2017 Grant Thornton International Ltd. All rights reserved. 21

עסק חי-השני מסמך הדגשים 

להיותעלולותאומהותיותשהןככל,התאגידשלהפיננסיהעסקיהמצבעלהמלחמההשלכותתיאורבמסגרת

עמידתעלהשפעות,למשלכך.אלההשלכותלהביןלמשתמשיםשיאפשרוכמותיאיכותימידעלכלוליש,מהותיות

שעומדיםמימוןמקורות,פיננסיותמידהבאמותעמידהלאיסיכוןלרבות,פיננסיותמידהבאמותהתאגיד

הפעילותתוצאותעלהמלחמההשפעת,הצורךבמידתנוספיםמימוןמקורותלגייסויכולתוהתאגידלרשות

בפעילותמשמעותיצמצוםבעתבפרט)התאגידשלמזומניםשריפתקצב,(עלויות,הכנסותעלהשפעה)העסקית

.הלאהוכן(העסקית

עלהמלחמהלהשלכותבנוגעהערכתםאתלהביןיאפשרהכספייםבדוחותהגילויכילהקפידהתאגידיםעל

עסקיעללהשפעהאוהפיננסילמצבהנוגעתודאותלאימתייחסהגילויאםברורבובאופן,הפיננסימצבם

מהותיותהמלחמהאירועיהשלכותלמשל)בהתחייבויותיולעמודהתאגידיכולתעלמשפיעהאינהאשרהתאגיד

אתהתאגידשלהפירעוןיכולתעלמשפיעותאינןאולם,העסקיתבפעילותמשמעותיצמצוםכגון,התאגידעסקיעל

.חזוימזומניםתזריםבדברגילוילענייןאזהרהסימניקיוםבחינתלענייןחשובהזוהבחנה.(התחייבויותיו
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דגשים  -עסק חי -השני מסמך הדגשים 

נתוני השוק אינם משקפים ציפייה לחזרה לרמות הריבית האפסיות ששררו עד לשנת  -סביבת ריבית ▪

ולכן נדרש לבצע בחינת הנחת העסק החי תוך בחינה זהירה של יכולת התאגיד לעמוד בפירעון  2022

.הגבוהההנחת המשך סביבת הריבית התחייבויותיו ב

איאתמעלההאחרונותבשנתייםהמשמעותיתהריביתעליית-נכסיםמימושעלהסתמכות▪

נכנסתזריםעלמסתמכתהחיהעסקהנחתשבובמקום,לפיכך.בספריםהנכסיםשווילגביהוודאות

רגישותבניתוחישימושתוךהחיהעסקהנחתהתקיימותאתלבחוןתאגידיםעל,נכסיםממימוש

בובמקוםבפרט,אפשרייםשינוייםשלרחבמספיקבמתחםהנכסשלהמימושמחירלגבי

.יחסיתקצרה(הצפוייםהתזרימייםלצרכיםבהתאם)הנכסלשיווקהתקופה

עליחסיתנרחבתלהסתמכותערהרשותסגלהאחרונהבעת-שליטהבעליתמיכתעלהסתמכות▪

להפנותמבקשהסגללפיכך.החיהעסקהנחתנאותותביסוסלצורךמקלכגורםשליטהבעליתמיכת

אגרותלפירעוןשליטהבעלשלמהותיתערבות:199-10מספרמשפטיתלעמדההלבתשומתאת

לתנאיםבנוגעהמפרטים,2013משנתהחיהעסקבחינתנאותותעםבקשרהממצאיםולדוח,חוב

.אלובמצביםהנדרשולגילוימקלכגורםשליטהבעלערבותעללהסתמכות

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני
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שינוי תנאי חכירות-השני מסמך הדגשים 

רקע

מדמיחלקעלאוכלעללשוכריםויתורהעניקון"הנדלמחברותחלקכיהינההמלחמהמהשלכותאחת

מהצורךכתוצאההשוכריםשספגוהפגיעהלאורוזאתהמלחמהבתקופתמסוימיםחודשיםבגיןהשכירות

.לקוחותממיעוטכתוצאהאוחנויותלסגור

ודמיקבועיםשכירותדמימביןהגבוהמסוגשכירותחוזימקובליםהקמעונאותבתחום,הסגלהבנתלמיטב

בחלק.הקבועיםהשכירותמדמיחלקאוכלבגיןכללבדרךהוענקוהוויתוריםכאלובמקרים.משתניםשכירות

הקבועיםהשכירותמדמיגבוהים)אפקטיבייםהיוהמשתניםהשכירותשדמיהתבררלבסוףמהמקרים

.הוויתורללאמשלםשהיההשכירותלדמיזהיםהיוהחוכרששילםהשכירותדמישבפועלכך(המקוריים

מדמיחלקאוכלעללשוכריםויתרומשכיריםאזגם.הקורונהמתקופתבחלקששררהלזודומהזומציאות

.מסוימיםחודשיםבגיןהשכירות

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני
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דוחות מחכיר-שינוי תנאי חכירות

החשבונאיהטיפולבדבר19-3מספרחשבונאיתסגלעמדתאתהסגלפרסם2020אוגוסטבחודש,כזכור

."(19-3עמדה"-להלן)הקורונהמשברלתקופתהמיוחסיםשכירותבדמילוויתוריםבנוגע

,בנושאIFRIC-השללהחלטהביחסלהבהירהמנתעל19-3עמדהאתהרשותסגלעדכן,2023בינואר

עלבוויתורמסוימיםבמקריםלטפלמחכירשללאפשרותבנוגע19-3סגלבעמדתהאמורכיהבהרהתוך

עםאחדבקנהעולההחכירהתקופתיתרתפניעלישרבקומפריסהשונהבאופןעתידייםחכירהדמי

.IFRIC-הבהחלטתהאמור

לאלהדגישמבקשהרשותסגל,הקורונהלתקופתכאמורמענהלתתנועדה19-3שעמדהלמרות

לחוכריםשהעניקלהקלותביחסגם19-3עמדהאתהמחויביםבשינוייםיישםמחכיראםיתערב

,אזרחיתהתגוננותחוקלפיבעורףמיוחדמצבמוכרזעודכלהמלחמההשפעותשלישירהכתוצאה

.1951-א"התשי

2023דגשים לתאגידים המדווחים לקראת פרסום הדוחות לשנת -ע "רשות ני
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מחכירידיעלהחשבונאיהטיפולתמצית-19-3עמדה

חייביםוכנכסשכירותכהכנסותבעברשהוכרושכירותדמיעלויתור

הוכרוואשרנפרעוטרםאךהחוזיפירעונםמועדהגיעאשרשכירותדמיעלמוותרהמחכירבובמקרה

בתקןהגריעהלהוראותבהתאםייעשההחשבונאיהטיפול,חכירהבגיןחייביםכנכסהכספייםבדוחותיו

IFRS 9.

שלבספריםהערךשביןבהפרשהפסדאוברווחלהכיריש,(הוויתורמועד)הגריעהבמועד-המשמעות

לבין(בגינוחזוייםאשראיהפסדיבגיןערךירידתבחינתלרבות,הגריעהבמועדשנמדד)החייביםנכס

.בגינושהתקבלההתמורה

בשורה,חכירהבגיןהחייביםנכסכגריעתהוצגואשרהוויתוריםאתלהציגיש1IASלהוראותבהתאם

המחכירידיעלהשכירותדמיויתורשלנטוההכנסותעלההשפעהשבובאופן,והפסדרווחבדוחנפרדת

.ברורהתהיה
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מחכירידיעלהחשבונאיהטיפולתמצית-19-3עמדה

מהותייםבתנאיםמותנהאשרשכירותדמיעלויתור

להנחהזכאיהשוכרלפיותנאי,לדוגמה,מהותייםבתנאיםמותנהאשרשכירותדמיעלויתרהמחכירכאשר

ככלתתערבלאהיאכיציינהע"נירשות,המדינהבהוראתסגורהקניוןשבמהלכהלתקופהביחסרק

מיידיתויוכרו,עליהםהצדדיםשניהסכמתממועדהחלשלילייםמשתניםחכירהכדמייטופלואלושוויתורים

זכאייהיהלאשהחוכרהרי,יתקיימולאאלותנאיםאםכיברי.קוימואלותנאיםשבובמועדהפסדאולרווח

.המקורייםהחכירהדמימלואבגובהבהכנסהיכירהמחכירוממילא,לוויתורים

לשוכרשכירותדמיעלוויתורלמתןשנקבעתנאיבאםלקבועבבואודעתשיקוללהפעילהמחכירעלכייודגש

כדמיייחשבהוויתורשסכוםלכךבסיסלהוותעשויאשרמהותיתנאיהינוהקורונהמשברהשפעותבשל

.שלילייםמשתניםחכירה
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:מחכירידיעלהחשבונאיהטיפולתמצית-19-3עמדה

מפדיוןלאחוזקבוערכיבמביןהגבוהלפישנקוביםחכירהבדמיהקבועהרכיבהפחתת

עםלהסכמותהגיעווהמחכירים(מהפדיוןאחוז)משתנהלרכיבקבוערכיבמביןהגבוהשלמנגנוןקייםכאשר

,(שינויללאנותרהשארכלכאשר)המלחמהבתקופתיבוטלאויופחתהקבועהסכוםלפיהןהחוכרים

לפיוחשבונאיבטיפוליתערבלאהרשותסגלומשמעותיאפקטיביהינוהפדיוןשרכיבככל,אלובמקרים

אתיותרטובהבצורההמייצגאחרשיטתיכבסיס,הקבועהרכיבשלהמעודכנתברצפהיראההמחכיר

פניעלהקבועברכיבההפחתהפריסתחלףוזאת,הבסיסבנכסמהשימושההטבהמתמעטתשבההתבנית

.ישרקובסיסעלהחכירהתקופתיתרת

החכירהדמילפישכירותמדמיבהכנסהמועדבכליכירהמחכיר,זואפשריתחשבונאיתלמדיניותבהתאם

תיקוןלאחרהמינימלייםהקבועיםהחכירהדמימביןהגבוהבסכוםקרי,תקופהבאותהבפועלקיבלאותם

.מהפדיוןהאחוזלביןתקופהבכלהחכירה
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:חוכרידיעלהחשבונאיהטיפול

IFRS-לבהתאם,כזכור מחדשימדוד"חוכר,נפרדתכחכירהמטופלשאינוחכירהתיקוןשלבמקרה,16

."מעודכןהיווןבשיעורשימושידיעלהמעודכניםהחכירהתשלומיהיווןידיעלהחכירההתחייבותאת

הוויתוריםהשפעתאתלפרוסיידרשחוכר,חכירהלתיקוןייחשבווויתוריםאםכיהיאזוהוראהמשמעות

.עדכניהיווןבשיעורשימושתוךהחכירההתחייבותאתמחדשלמדודוהחכירהתקופתכללפניעל

שכירותדמיבוויתורילראותשלאלחוכריםשאפשרהפרקטיתהקלהIASB-הפרסם2020במאי

לתקופתההקלההגבלתתוך,שוניםתנאיםלהתקיימותבכפוף,חכירהכתיקוןהקורונהלמשברהמיוחסים

לפיהבגישהתמכוהכספייםהדוחותמשתמשיכיהוסברהפרקטיתלהקלהההסברבדברי.הקורונה

.הוענקושבהבתקופהיוכרוהקורונהמגפתשלישירהכתוצאהשניתנוויתוריםשלההשפעות

בהשפעתמידיתבהכרהיראוהכספייםבדוחותמשתמשים,הזאתבעתגםכימעריךהרשותסגל

.עבורםיותררלוונטיתכהצגהבלבדמוגבלולזמןהמלחמהשלישירהכתוצאהשניתנוהוויתורים
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:חוכרידיעלהחשבונאיהטיפול

הנחתולאורIFRIC-הבהחלטתמענהקיבלהלאהחוכרבספריהחשבונאיהטיפולששאלתכךלאור

בורואיםוהיובוויתוריםמיידיתהכרהשלחשבונאיטיפולמעדיפיםהיומשתמשיםכיהסגלשלהמוצא

,יותררלוונטיתמדידהכשיטת

השכירותדמיעלספציפייםבוויתוריםיטפלואשרחוכריםשלהחשבונאיבטיפוליתערבלאהרשותסגל

-1951,א"התשי,אזרחיתהתגוננותחוקלפיבעורףמיוחדמצבמוכרזבהבתקופהמסוימיםחודשיםבגין

מיוחסיםואשר,(כנםעלמשתניםשכירותדמיוהותרתקבועיםשכירותדמיעלויתורלרבות)חלקםאוכולם

מיידיתהכרה,קרי,התחייבותגריעתבעניין9IFRSלהוראותבהתאם,המלחמהלהשפעותישירבאופן

החכירהבתנאיאחרשינוישוםבוצעשלאובתנאיהחכירהלתקופתפריסהללאהשכירותויתוריבהשפעת

.הוויתורמלבד

שכירותבוויתורילטפלישבולאופןהרשותסגלשלזומהנחיהלהקישאיןכי,מדגישהרשותסגל,זאתלצד

.למלחמהנוגעיםשאינםשונים
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שכרעלשליטהבעליויתור

בחברהמשכרםחלקעללוותרבחברותשליטהבעלימסוימיםבמקריםמביאותהמלחמההשפעות

.מסוימותלתקופות

שכרבהוצאותחיסכוןבכךנראה,החברהעובדילשארשתואמיםבשיעוריםשכרעלבוויתורשמדוברככל

.והפסדרווחבדוח

בהטבהמדוברהאםלבחוןנדרשהחברהעובדישארשנדרשולמהמעברשהינובוויתורשמדוברככל,אולם

.השליטהמבעליהחברהשקיבלה

השכרמלואבגובהשכרבהוצאותהכספייםבדוחותלהכיריש,השליטהמבעלבהטבהמדוברבובמצב

לכךשיהיוכמובן,הוניתלקרןהוויתורבגיןההטבהזקיפתתוךהצדדיםביןהמחייבההסכםפיעלהמקורי

.וכדומהEBITDAכגוןפיננסיםמדדיםעלהשפעות

דגשים נוספים-'  חרבות ברזל'מלחמת 
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ומענקיםפיצויים

,הפיצוישלהחקיקההשלמתלמועדיקדםלא(בהמשךיהיושאוליכאלוגם)מענק/הפיצוירישוםעיתוי

.הדיווחתקופתבסוףהמענקלקבלתהתנאיםבכלעומדתשהחברהסבירביטחוןקייםכילוודאישובנוסף

רווחלדוחייזקףהמענקבהוצאותלהשתתפותאוהכנסותלהפסדהמיוחסמענקאובפיצוישמדוברככל

.מתייחסהואאליהןבהוצאותכקיטוןאואחרותהכנסותבסעיףוהפסד

בחרוכברהנראהככלהן,למעשה,לפיצוייםרביםבמקריםזכאיותהיוהחברותבקורונהוגםמאחר:תזכורת

.זההבמתכונתלהציגלהמשיךישכןועלוהפסדרווחבדוחהפיצוייםסיווגלגביחשבונאיתבמדיניותבעבר

דגשים נוספים-'  חרבות ברזל'מלחמת 
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המאזןתאריךלאחראירועים

שהתרחשוהאירועיםאתלבחוןכעתגםנדרש,השלישיהרבעוןבדוחותקיימתשהייתהלציפייהבדומה▪

.החברהפעילותעלהשפעתםהמשךואתהכספייםהדוחותפרסוםמועדועדהדיווחתאריךלאחר

להוראותבהתאםגילויהכספייםבדוחותלכלולעליו,תיאוםמחייביאינםהאירועיםכיקובעתאגידאם▪

10IASשמעשיככל,שלוהכספיתההשפעהואומדןהאירועאופיבדבר.

ופיננסייםעסקייםיעדיםעלתחזיותקודמיםבדוחותשכללותאגידיםכיציינהע"נירשות,בנוסף▪

יותרועדכנישימושימידעלספקמנתעלהללוהתחזיותאתלעדכןהצורךאתיבחנו,תפעולייםוביצועים

המשקיעיםלציבור

בצורההמלחמהמצבהשלכותבדברהמידעאתלהציגהתאגידיםעלכימדגישהרשותסגל,לבסוף▪

ומאוזנתמיטביתבצורהההשפעהאתלהעריךלמשקיעיםשתאפשר,סלקטיביתולאמפורטת,ברורה

אלא,התאגידפעילותעלהענייןאומהאירועכתוצאההנגרמיםחיובייםלהיבטיםרקלאהתייחסותתוך

.מכךכתוצאהלהתרחששעלוליםהשלילייםההיבטיםמכלולחשיפתגם

דגשים נוספים-'  חרבות ברזל'מלחמת 
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מפתחענייניתקשורבדבר701(ישראל)ביקורתתקןאתחשבוןרואילשכתפרסמה2022יוניבחודש

המבקרהחשבוןרואהבאחריותעוסקאשר,"(701תקן"-להלן)המבקרהחשבוןרואהבדוחבביקורת

Keyבביקורתמפתחעניינילתקשר Audit Matters))המבקרהחשבוןרואהבדוח.

החשבוןרואהבדוחלתקשרלמהבנוגעהמבקרהחשבוןרואהשלהדעתלשיקולהןלהתייחסנועד701תקן

.זותקשורתשלולתוכןלצורהוהןהמבקר

keyבביקורתמפתחענייניכימבהיר701תקן audit matters))הדוחותמביקורתהעוליםענייניםכלהם

המקצועידעתושיקוללפי,ואשרתאגידיממשלעללמופקדיםלתקשרםהיהשנדרשאושתוקשרוהכספיים

.השוטפתלתקופההכספייםהדוחותבביקורתביותרמשמעותייםענייניםהיו,המבקרהחשבוןרואהשל

כספייםדוחותשללביקורותבהתייחסמדווחותישויותשללביקורתהתקשרויותלגבילתוקףייכנס701תקן

אוISOXאוSOXליישםשנדרשותישויות)מכןלאחראו2023בדצמבר31ביוםהמסתיימותלתקופות

בביקורתכבריושמוהתקןדרישותהאמורותהישויותשלהכספייםלדוחותמצורפיםשדוחותיהןישויות

.(2022לשנתהשנתייםהכספייםהדוחות

מפתחענייניפסקת-701ביקורתתקן
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:הבאיםכלאתיכלולהתיאורבביקורתהמפתחמענייניאחדלכלבהתייחס

;בביקורתהמפתחענייןמהותשלתיאור▪

;בביקורתמפתחכענייןנקבעולכןבביקורתביותרכמשמעותינחשבענייןאותומדועתיאור▪

וכן;בביקורתענייןלאותומענהניתןכיצדתיאור▪

.הכספייםבדוחות,שישנםככל,ים/הקשורים/לגילויאוים/לסעיףהפניה▪

מפתחענייניפסקת-701ביקורתתקן
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מ"בענכסיםלוינשטיןשלהמניותלבעליהמבקריםהחשבוןרואידוח

להשקעהן"נדלשלהוגןשווימדידת

בהקמהלהשקעהן"נדל.הפסדאולרווחההוגןבשוויהשינוייםזקיפתתוךההוגןהשווילפיעוקבותובתקופותהעלותלפילראשונהלהשקעהן"הנדלאתמודדתהחברה,המאוחדיםהכספייםלדוחות9-ו'ב,3'ח2בביאוריםשמתוארכפי

באופןההוגןהשוויאתלקבועניתןשבוהמועדאוההקמהסיוםלמועדעדהעלותבשיטתמטופלהפריט,בהקמהלהשקעהן"נדלפריטשלההוגןהשוויאתמהימןבאופןלקבועניתןלאבהםבמקריםאך,ההוגןהשווילפיהואאףנמדד

31ביוםשהסתיימהלשנהלהשקעהן"נדלשלמשערוך(מיסיםלפני,נטו)ההכנסה.ח"שאלפי1,959,929-בכהסתכמה2022בדצמבר31ליום,(בהקמהלהשקעהן"הנדללרבות)להשקעהן"הנדליתרת.שבהםכמוקדם,מהימן

.תלוייםובלתיחיצונייםשווימעריכיידיעלמתבצעתהשנתייםהכספייםבדוחותלהשקעהן"נדלשלהוגןשווימדידת.ח"שאלפי199,932שללסךהסתכמה2022בדצמבר

:כדלקמןנמדדלהשקעהן"נדלשלההוגןהשווי

approach)ההכנסהגישתבאמצעותבעיקרנאמדלהשכרהמבניםשלההוגןהשווי1. income),הסיכוןאתבחשבוןהלוקחיםהיווןבשיעורישימושתוך,מהנכסיםלנבועהצפוייםהעתידייםהמזומניםתזרימיזרםאומדןעלבהתבסס

אפשרויות,בנכסיםתפוסהשיעורי,תקופתיותתחזוקהעלויות,חודשייםשכירותבדמיצפוישינוי,(ר"מבמונחי)לאזוריםבחלוקההשכירותדמיגובהאתלמנותניתןהשוויבהערכותהמשמשותהמרכזיותההנחותבין.בנכסיםהגלום

.ההיווןשיעוריוכןדומיםלנכסיםהשוואהועסקאותחוזיםהארכת/חידוש

בין.הנכסלמאפייניייחודיותהתאמותעריכתתוך(ר"מבמונחי)במקרקעיןעסקאותשלדומותהשוואהבנותעסקאותעלבהתבססההשוואהגישתבאמצעותנקבע(להשכרההמבניםמתוךוחלקים)המקרקעיןשלההוגןהשווי2.

(במשותף)במושעבקרקעוהחזקהומורכבותגודל,לזמינותדחיהאומדןבגיןהפחתהמקדמי,השבחההיטלאומדן,ע"לתבבהתאםמבונהר"מלפיהקרקעשוויאומדןאתלמנותניתןהשוויבהערכותהמשמשותהמרכזיותההנחות

ועודשימור,ציבוריותחניותשטחיהקמתבגיןציבוריותמטלותביצועעלויותואומדן

אומדניםעלהחברהמתבססתההוגןהשוויבמדידת,זאתעם.לצפייהניתניםשאינםבנתוניםהשימושומזעורלצפייההניתניםרלוונטייםבנתוניםהשימושמקסוםתוךהחברהידיעלמתבצעתלהשקעהן"נדלשלהוגןשווימדידת

בדוחותהמוצגיםלהשקעהן"הנדלנכסישלההוגןהשוויאומדןעלמשמעותיתהשפעהלהיותעשויהוההנחותבאומדניםלשינויים.(3רמה)בשוקלצפייהניתניםאינםאשרסובייקטיביותהערכותועלודאותבאיהכרוכיםמשמעותיים

.החברהשלהכספיים

המבקרהחשבוןרואהמצדסובייקטיבידעתשיקולדורשתלהשקעהן"נדלשלההוגןהשווימדידתנאותותביקורת.בביקורתמפתחכענייןלהשקעהן"הנדלשלההוגןהשוויבמדידתהמשמשיםההנהלהוהנחותהאומדניםאתזיהינו

.להשקעהן"נדלנכסישלהוגןהשוויחישובבקביעתההנהלהאתששימשוההנחותסבירותאתלבחוןמנתעלוניסיוןידענדרשיםוכן

בביקורתהמפתחלענייןכמענהשבוצעוהביקורתנהלי

בנושאיםבקרותלרבות,להשקעהן''נדלשלהוגןשווילקביעתהקשורותמסוימותפנימיותבקרותשלהתפעוליתוהאפקטיביותהיישום,התכנוןאתבחנו:ביקורתנובמסגרתזהמפתחענייןעםבקשרנקטנובהםהעיקרייםהנהליםלהלן

:הבאים

;ההוגןהשוויבחישובהמשמשיםהנתוניםבסיסנאותות1.

;ההוגןהשוויבחישובהמשמשותההנחותסבירות2.

.השוויהערכותתוצאותסבירותבחינת3.

מומחהבשמאי,היתרבין,הסתייענואלונהליםבביצוע.וחיצונייםפנימייםמצגיםבסיסעללהשקעהן''הנדלשלההוגןהשוויבמדידתששימשוהעיקריותוההנחותהאומדניםונאותותסבירותלבדיקתמבססיםביקורתנהליביצענו,כןכמו

:היתרביןכללואלונהלים.ממשרדנו

.שלהםוהאובייקטיביותכישוריהםאתהערכנואשר,החברהמטעםמוסמכיםשמאיםידיעלחתומותשוויהערכותקבלת1.

.ההוגןהשווילקביעתבמודלהמשמשיםהנתוניםודיוקשלמות,מהימנותבדיקת2.

.מטעמההשוויומעריכיהחברההנהלתעםתשאוליםבאמצעותלרבותהנמדדהנכסמאפייניאתתואמתהיאכיובדיקהההוגןהשווילקביעתשנבחרההמתודולוגיהנאותותבחינת3.

.בשוקלצפייהניתנותבעסקאות,אפשריזהכאשר,התחשבותתוך,השוקולנתונילפרקטיקהבהתאםההנהלהידיעלשנבחרוהאומדניםסבירותבחינת4.

.החישוביםנאותותובדיקתההוגןהשוויבחישובששימשוהעיקריותההנחותשלנאותיישוםבדיקת5.

להשקעהן"נדלשלהוגןשווימדידת-מפתחעניינילפסקתדוגמה
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.למגוריםהיזמין"הנדלבתחוםהפועלתחברההיא'אחברה

:פעילותמגזרישנילחברה

.מזומןבעסקאותלמכירהנכסיםשלובניהייזום.1

.(38א"ותמבינויפינוילרבות)קומבינציהבעסקאותלמכירהנכסיםשלובניהייזום.2

שונהבשיטהמגזרכלשלהכנסותאתמדדההחברה,הכספייםבדוחותיההפעילותמגזריביאורבמסגרת

.הראשייםבדוחותמהמדידה

העתידיותההכנסותסךאתמגזרכלבהכנסותכללה,הביאוראתהמלווהבמללשהסבירהכפי,החברה

החברהאם,לדוגמהכך,הרלוונטיהדוחשלהשוטפתבתקופהשנחתמוהמכירותחוזיבגין(הכנסותצבר)

הכלולהסכוםכל(presale)מוקדמתבמכירהדירהלמכירתחוזהעלחתמהמסוימתלשנה31.12ביום

.שנהאותהבהכנסותנכללבחוזה

הצגת פילוח הכנסות לפי מגזרי הפעילות -23-7החלטת אכיפה 
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נתוניאתנפרדתבעמודההתאימה'אחברה,מגזרלכלהמיוחסותבהכנסותהנתוניםהצגתלצדכילצייןיש

.הראשיבדוחלהכנסותההכנסות

החברהעמדת

מתבססתהעמדה,התקןהוראותעםאחדבקנהעולהלעילכאמורהמגזריהדיווחאופן,החברהלעמדת

:לפיו,לתקן25בסעיףהעיקרוןעלבעיקר

."הראשיהתפעוליותההחלטותלמקבלהמדווחתהמידהיהיהמדווחמגזריפריטכלשלהסכום"

אינםמגזריםבביאורהמוצגיםשהסכומים(החשבונאיתהמקצועיתבספרותאףתימוכיןולכך)מובןמכך

.מקובליםחשבונאותלכלליבהתאםלהימדדצריכים

הצגת פילוח הכנסות לפי מגזרי הפעילות -23-7החלטת אכיפה 
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ע"לנירשותהחלטת

היתרביןגילויותיתן,דיווחברמגזרכללגביהפסדאורווחשלמידהעלתדווחישותכיקובעלתקן23סעיף

אוCODM-הידיעלשנסקרהמגזריההפסדאוהרווחשלבמידהנכללהמוגדרהסכוםאםההכנסותלסכומי

ההפסדאוהרווחשלבמידהנכלליםלאהםאםגםCODM-לסדירבאופןאחרתבדרךמסופקיםהםאם

.המגזרי

כפופהאינהמגזריםבביאורפריטיםמדידתלפיו,לתקן25מסעיףהעולההעיקרוןהאם,השאלהנשאלת

להכריעמבלי.לתקן23סעיףלפיהמגזרהכנסותאתלהציגלחובהבנוגעגםנכוןIFRSשלהמדידהלכללי

לעמדת,לעילהמתוארבמקרה.הכנסותהגדרתעללענותהמוצגהנתוןעלהסגללעמדת,זאתבשאלה

אתלהציגהתקןבדרישתעמדהלאהחברהולפיכךהכנסותמשקפיםאינםשהוצגוהסכומיםהסגל

."(הזמנותצבר"בגיןסכומיםגםכללוואלההיות)המגזרהכנסות

הצגת פילוח הכנסות לפי מגזרי הפעילות -23-7החלטת אכיפה 
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:התיקוןתיאור

לשיטתתתאיםשהיאכך,השוואהמספרילרבות,מגזריםבביאורההכנסותנתונימדידתאתעדכנההחברה

.הראשייםבדוחותשימושנעשהשבההמדידה

הצגת פילוח הכנסות לפי מגזרי הפעילות -23-7החלטת אכיפה 
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