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השפעת מדידת הנכסים על הדוחות הכספיים

לוינשטיןקבוצת , ל פיתוח עסקי "סמנכ, ניב כהן

2024' פב
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-הערכת שווי לדוחות הכספיים  

" שווי שוק"

בין קונה מרצון למוכר מרצון  

למועד הקובע לשומה

http://www.levinstein.co.il/


7

5
7

5
טיןמגדל  03-7|  .  6618356אביב -תל, 23דרך מנחם בגין -לוינש 100200

w w w . l e v i n s t e i n . c o . i l

ההבדל בין  

,  "שווי שוק"

"  שווי בשימוש"

"שווי עסק חי"–ו 

http://www.levinstein.co.il/
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אינדיקציות  

לשינויים בשווי  

השוק של  

הנכס

http://www.levinstein.co.il/
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פרמטרים העשויים  

להשפיע על שווי הנכס 

בעת ביצוע המדידה

http://www.levinstein.co.il/
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–שינויים בשיעורי ההיוון 

תגובת השוק אל מול תגובת  

מעריך השווי

http://www.levinstein.co.il/
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השפעות עליית הריבית  

ותשומות הבניה על שווי  

–המקרקעין 

סימולציות שונות

http://www.levinstein.co.il/
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:  השפעות עליית הריבית  ותשומות הבניה על שווי המקרקעין

סימולציה א' השפעת עליית הריבית על שווי קרקע - טווח קצר

שווי מ"ר מבונהייעד/ שימוש
ריבת הפריים 

1% +
מח"מ

מרכיב המימון 

בשווי הקרקע
שווי מ"ר מבונהייעד/ שימוש

ריבת הפריים 

1% +
מח"מ

מרכיב המימון 

בשווי הקרקע

 17,694           2,306             3,788            7.25%3 20,000          מגורים 1,482            2.60%3 20,000          מגורים

 7,078             922                1,515            7.25%3 8,000            תעסוקה 593               2.60%3 8,000            תעסוקה

 13,271           1,729             2,841            7.25%3 15,000          מסחר 1,112            2.60%3 15,000          מסחר

 6,193             807                1,326            7.25%3 7,000            מלונאות 519               2.60%3 7,000            מלונאות

שחיקה בשווי מועד קובע 31/12/2023מועד קובע 31/12/2021

הקרקע למ"ר 

מבונה

שווי מ"ר 

מבונה "חדש"

http://www.levinstein.co.il/
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:  השפעות עליית הריבית  ותשומות הבניה על שווי המקרקעין

http://www.levinstein.co.il/
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:  השפעות עליית הריבית  ותשומות הבניה על שווי המקרקעין

שחיקת שווי הקרקע כתוצאה מעליית הריבית ותשומות הבניה לפי ערכי קרקע שונים-' סימולציה ג

ללא שינוי 

במחיר המכירה

עם שינוי 

במחירי המכירה

    5,500,000        5,500,000        5,225,000 

    4,700,900        4,700,900        4,465,800 

    4,090,000        4,090,000        3,880,000 

    1,000,000        1,416,667        1,416,667 

       160,000           250,000           250,000 

2,930,000    2,420,000       2,210,000       

17%25%

ללא שינוי 

במחיר המכירה

עם שינוי 

במחירי המכירה

    1,700,000        1,700,000        1,615,000 

    1,453,000        1,453,000        1,380,300 

    1,260,000        1,260,000        1,200,000 

       600,000           850,000           850,000 

         50,000             78,000             78,000 

610,000      332,000         272,000         

46%55%

שחיקת שווי הקרקע ב- %

מועד קובע 

31/12/2021
תל אביב

מועד קובע 31/12/2023

שווי דירה ממוצעת כולל מע"מ 

שווי דירה ללא מע"מ

חילוץ רווח יזמי )15%(

עלות בניה

מימון

שווי קרקע

באר שבע
מועד קובע 

31/12/2021

מועד קובע 31/12/2023

שווי דירה ממוצעת כולל מע"מ 

שווי דירה ללא מע"מ

חילוץ רווח יזמי )15%(

עלות בניה

מימון

שווי קרקע

שחיקת שווי הקרקע ב- %

http://www.levinstein.co.il/
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!תודה
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