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מקורות המימון  
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גיוס בבורסה לרבות רצף מוסדיים
הנפקה פרטית של אגרות חוב•

הנפקת מניות לציבור•

אגרות חוב להמרה•

הקצאה פרטית של מניות•

ח סטרייט לציבור"גיוס אג•

אשראי חוץ בנקאי ומוסדי
משקיעים פרטיים ישראליים•

משקיעים זרים•

קרנות ישראליות•

קרנות השקעה זרות•

חברות למתן הלוואות חוץ בנקאיות  •

מוסדיות

מקורות אשראי בנקאיים ומוסדיים
בנקים•

גופים מוסדיים•

קרנות ייעודיות•

חברות כרטיסי אשראי  •
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החוב של המגזר הפרטי הלא פיננסי
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...המשךפיננסי החוב של המגזר הפרטי הלא 
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העסקי הלא פיננסיהחוב של המגזר 
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אתגרים בגיוס האשראי 

תוכניות עסקית וחומרים לבנק  הכנת •

(פירעון הלוואה, אישיתערבות )ל "של גורמים ממנים בארץ בהשוואה לחודרישות •

סוגיות רגולטוריות  •

כושר החזר מול בטחונות    •

מוגבל של גופים ממנים  מגוון •

 track record–עסקי ניסיון •
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הליך גיוס אשראי
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סדרהגדרת)המממןלגוףמותאמתולאלקוחמוכוונתשתהיהאשראיבקשתגיבוש1.

(היזםשלהעדיפויות

האשראיבקשתואתהעסקהתיאוראתשתכלולהממניםלגופיםאשראיבקשתהכנת2.

מ"מח,LTV,החזרכושר:כגון)בנקאיםהפרמטריםפיעלהאשראיבקשתשלבחינה

(בטחונות,האשראי

(קרנות,מוסדיים,בנקים)המתאיםהמממןלגוףהאשראיבקשתשלהפנייה3.

האפשרככלמתקדםבשלבהממניםלגורמיםפנייה4.

ממניםגופיםלמספרפנייה5.
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למגוריםדגשים בגיוס אשראי 
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מולהפרמטריםבחינתלרבות)הקרקערכישתלפנילפרויקטעסקיתותכניתתקציבהכנת1.

"תחילהבמחשבהמעשהסוף"(שמאיםלרבותמקצועייםגורמים

רכישתלפנילעיתים)מקדמיבשלבהמממניםלגורמיםפנייהלשקולישחריגותבעסקאות2.

המימוןתנאילענייןאינדיקציהלקבל(הקרקע

הקרקעלמימוןהאשראיבקשתבשלבגםהפרויקטהצגת3.

הזכויותלענייןודאותישבובשלברקהמממניםולגורמיםאפסדוחותלהכנתפנייה4.

(הוןהשלמת,האשראיעלויות,סיילפרי,עצמיהון)היזםשלהעדיפויותסדרהגדרת5.

האשראיבקשתואתהעסקהתיאוראתשתכלולהממניםלגופיםאשראיבקשתהכנת6.
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לפרויקטים בתחום המסחר והמשרדים  דגשים בגיוס אשראי 
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מולהפרמטריםבחינתלרבות)הקרקערכישתלפנילפרויקטעסקיתותכניתתקציבהכנת1.

"תחילהבמחשבהמעשהסוף"(שמאיםלרבותמקצועייםגורמים

להשכרהפרויקטיםלביןלמכירהלפרויקטיםהשוניםהאשראיתנאיעםהכרות2.

עלויות,(מראשהשכרהאו)סיילפרי,עצמיהון)היזםשלהעדיפויותסדרהגדרת3.

(הוןהשלמת,האשראי

עלויותקיזוזלאחר)נטומההשכרהההכנסותהתאמתקיימיםמשרדיםעבורלאשראי4.

שללמקרה"כרית"השארתכוללהלוואהשלהפירעונותללוח('וכדמיסיםהפעלה

.('וכדבנכסהשקעות,שוכריםעזיבת)"תזרימיותבעיות"
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. א.מ.תדגשים בגיוס אשראי לפרויקט 

העמדת האשראי בדרך כלל בכפוף לקבלת היתר  1.

הדגשת הניסיון העסקי2.

( 38/1. א.מ.ת)על סף קבלת היתר ובמקביל לקידום רישום יחידה רישומית פניה 3.

מוקדמות  מכירות 4.

('עורכי דין וכד, מהנדסים , קבלן.)א.מ.התמקצוע בעלי ניסיון בתחום גיוס אנשי 5.
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תיאום ציפיות מול הרוכשים בקבוצות  1.

הרכישה

היכרות מול גופים אלטרנטיביים  2.

שיעור הון עצמי גבוה  3.

היכרות עם הרגולציה לעניין דירות מגורים  4.

(עמידה בכושר החזר)

תנאי אשראי מותאמים בדומה למשכנתאות  5.

פרטים קבוצות רכישה ומלווים סוגיות  בגיוס 
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נקודות לסיכום

גם אם רווחיות  , בבחינת האשראי בנקים יעדיפו לעבוד עם יזם בעל ניסיון רב•

הפרויקט שלו פחות גבוהה

יש להתחיל את תהליך האשראי לאחר שכבר קיימת וודאות גבוהה לגבי התוכנית •

אין ניסיון שני לרושם ראשוני–העסקית של הפרויקט 

יכול להוות תחליף חלקי להון עצמיסיילפרי •

יש להתייחס להליך גיוס האשראי כמשא ומתן מול כל גוף שלישי שבמקרה זה  •

הוא הבנק  

אשראי מפורטתעם הפנייה לבנק חשוב להכין בקשת •
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תודה על ההקשבה
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