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ן"מנהל תחום נדל, שותף, ח יגאל ביטון"רו

'פאהן קנה ושות

!ן רותח"שוק הנדל

בקרות קריטיות ותובנות מהשטח , היבטי מס



2
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-במבט על 

מגורים 

מסחרימשרדים 



Healthcare

ן למגורים "נדל

2021

ביחס למרץ אשתקד + 38%מרץ  

לפברואר השנהביחס+ 26%מרץ  

ביחס לאפריל אשתקד + 34%אפריל  

ביחס למרץ השנה-17%אפריל  

:ן"נפח עסקאות בשוק הנדל

ח הכלכלנית הראשית במשרד האוצר"דו: נתונים



מודיעיןר"מע

מכרז של רשות מקרקעי ישראל-2021ינואר 
₪  מיליון 147–תמורה ➢
יחידות123➢
(  ליחידת קרקע כולל הוצאות פיתוח₪ אלף 425-500לעומת )₪ מיליון 1.2–מחיר ממוצע ליחידת קרקע ➢



אור יהודה 

שלושה מכרזים של רשות מקרקעי ישראל -2021מאי 
₪  מיליון 828–תמורה ➢
₪מיליון 1.3-1.2-( חקלאית)מחיר ממוצע ליחידת קרקע ➢
₪ מיליון 2.3-2.5-מחירי דירות ממוצעים ➢



צפון תל אביב /רמת השרון

ארבעה מגרשים שווקו במסגרת מכרזי רשות מקרקעי ישראל -2021ינואר 
₪  מיליון 919–תמורה ➢
יחידות 482➢
₪מיליון 1.9-מחיר ממוצע ליחידת קרקע ➢

חמישה מגרשים שווקו במסגרת מכרזי רשות מקרקעי ישראל -2021יוני 
₪ מיליארד 1.9–תמורה ➢
₪מיליון 2.3–מחיר ממוצע ליחידת קרקע ➢
₪ מיליון 3.9–חדרים 3-4מחיר ממוצע לדירת ➢
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מדדי נדלן מול מדד הטכנולוגיה
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מדדי הנדלן 
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?אז מה הפתרון



ביקוש

צמצום תכניות שמקטינות 
:  ביקושים כגון

הגדלה חזרה של מיסוי •
דירות למשקיעים

'ביטול פטורים וכד•

בכחמחסור 
אדם

היצע
התחדשות  

עירונית 

שיפור היצע 
הגדלת קרקעות•
הסרת מחסומים •

בירוקרטיים
ייעול ועדות התכנון•

'הפקת היתרי בנייה וכד•

הסרת חסמים אצל ראשי 
:הרשויות

ולא אכלוס מרחב למגורים•
לעסקים

העמדת תמריצים להקמת  •
בתי : נלוות כגוןתשתיות 

גינות ציבוריות  , ספר וגנים
'  וכד

אדםכחמצוקת 
עובדים16,500-תקן כיום •
00015,-מועסקים בפועל •

עובדים
עובדים50,000–נדרש •



תחום המשרדים

מעבר למודל  

עבודה היברידי 

ישראל CBRE נתונים:

שיעורי ההיוון

ירידה חדה 

בהיקף התחלות 

הבניה 



תחום המסחר

ישראל CBRE נתונים:

שיעורי ההיוון

ירידה חדה 

בהיקף התחלות 

הבניה 
אמאזוןאפקט 

ירידות בדמי  

השכירות  

לקמעונאות



לוגיסטיקה 

התחזקות  

הדיגיטציה  

והמכירות  

המקוונות

ישראל CBRE נתונים:

ירידת שיעורי  

הריבית

ביקוש גובר  

לנכסים 

לוגיסטיים

תאוצה של 

Sale & Lease 

Back



©2021 Grant Thornton Israel. All rights reserved.



ן"מנהל מחלקת נדל,שותף, יגאל ביטון

03-7106677: 'טל

Igal.Bitton@il.gt.com: ל"דוא

!תודה על ההקשבה

:צרו עמנו קשר

פיתוח עסקי, פרקשקרן 

03-7106650: 'טל

Keren.Farkash@il.gt.com: ל"דוא


