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ח"רו, יגאל רופא

המיסיםמחלקת מנהל , שותף

'פאהן קנה ושות

שינויי מבנה והיבטי מיסוי מקרקעין



תכנון מס כפעולה חוקית

(18/5/1994)חזן'נמקרקעיןשבחמסמנהל4639/91א"ע

:שמגרהשופטכבודאומר

"מלאכותי"המבנהכימצביעהאינהמיסיםדלמשפטיבמבנהבחרוצדדיםכיהעובדהעצם"

כךמשפטיותעיסקאותלתכנןמיסיםבעניינימומחיםשל-חובתםואף-זכותם."בדוי"או

נקבעתאשרונצחיתקלאסיתשאלההיאהמסתכנוןגבולות.מסעתירותתהיינהשלא

".וענייןענייןכלשלהספציפיותלנסיבותבהתאם





!ספקאין?ספקישאם

"תחילהבמחשבהמעשהסוף"..וגםאו

..במיסיםואני אומר גם 

..  בתחום המסשאלה /סוגיהחשוב מאוד להתייעץ בכל 

ולהביא לכך שתכנון  לייעץ , ותפקידנו כרואי חשבון הוא לעזור

.לגיטימי עם חביות מס נמוכותהמס יהיה תכנון 
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ענייניםתוכן

5

שינויי מבנה מיזוגים ופיצולים–לפקודה 2חלק ה.1

שינוי מבנה באיגוד ובהעברת מקרקעין.2

פסיקה במיסוי מקרקעין.3
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–לפקודה 2חלק ה

שינויי מבנה מיזוגים ופיצולים
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242תיקון –שינויי מבנה מיזוגים ופיצולים –לפקודה 2חלק ה

והעברתפיצול,חברותמיזוגכגוןמבנהבשינוימסאירועלדחייתוהתנאיםהכללים

.לפקודה2החלקבהוראותנקבעו,מניותתמורתלחברהנכסים

מהותיבאופןשונובמסגרתואשר,לפקודה242תיקוןפורסם,2017אוגוסטבחודש

.לפקודה2החלקהוראות

כניסתשלהאפשרויותאתהרחיבואשרתיקוניםסידרתנעשוהתיקוןבמסגרת

שינויילביצועאפשרותומתןזכויותושממי,חסמיםהסרתשלבדרךלחברהמשקיעים

.מסנטלללאמורכביםמבנה

המסהטבותמתןעלהחלותהמגבלותהגמשתהינההתיקוןשלהעיקריתמטרתו

טק-ההיילענףגםהחוקהוראותוהתאמתהחוקהוראותפישוט,מבנהשינויבביצוע

.משקיעיםוכניסתהוןבגיוסיהקלותבאמצעות
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לפקודה103סעיפי -פרק שני 

מיזוג חברות ואגודות שיתופיות

לחברה קולטתמיזוג.

בדרך של החלפת מניותמיזוג.
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ב לפקודה103סעיף -מיזוג לחברה קולטת 

בעלי מניות  

'בבחברה 

'  חברה א

(קולטת)
'  בחברה 

(מעבירה)

בעלי מניות  

'בחברה א

בעלי מניות  

'בבחברה 

'חברה א

ונכסים והתחייבויות  )

('בשל חברה 

בעלי מניות  

'בחברה א
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לפקודהג 103סעיף -סטטוטורי לקבלת פטור ממס בעת ביצוע מיזוג התנאים 

בלתימסהפחתתאוממסהימנעותאשרוכלכליתעסקיתתכליתלשםנועדהמיזוג

.המיזוגשלהעיקריתמטרתהאינהנאותה

ערבהקולטתהחברהאלשהועברוהנכסיםרובאתהנדרשתבתקופהלמכוראיסורחל

.המיזוג

שהיתההמתמזגותהחברותשלבפעילותממשיכההקולטתהחברההנדרשתבתקופה

.המיזוגערבמהןאחתבכל

לשוויבהתאםהמעבירההחברהשלהמניותלבעליממניותיההקצתההקולטתהחברה

בזכויותיחזיקהקולטתבחברהמניותבעלכלהמיזוגשלאחרכך.המעבירההחברה

.המיזוגטרםשהחזיקלמניותהשוות
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(המשך)ג לפקודה 103סעיף -סטטוטורי לקבלת פטור ממס בעת ביצוע מיזוג התנאים 

10%לפחותיהווההמתמזגותמהחברותאחתבכלהמניותבעליכללשלזכויותיהם

.המיזוגבמועדהקולטתבחברההמניותמשווי

המשתתפותמהחברותאחתכלשלהשוקשווי–המתמזגותהחברותביןגודליחסי

.במיזוגהמשתתפתאחרתחברהשלהשוקמשווי9פיעליעלהלאבמיזוג

 בו החברה הקולטת הינה  ובמקרה החברה הקולטת צריכה להיות חברה תושבת ישראל

.חברה תושבת חוץ יש לבקש אישור ממנהל מס הכנסה למיזוג

ניתןהמעבירותובחברותהקולטתבחברהשהיוהפסדים–הפסדיםקיזוזמגבלת

עולהאינוההפסדשקיזוזובלבדההפסדמסך20%עדשנהבכלשנים5פניעללקזזם

.הקיזוזטרםהקולטתהחברהשלהחייבתמההכנסה50%על

אשרהקולטתהחברההפסדיעלמגבלהאין1:9עלשעולהובתאםחברותבמיזוג

.המעבירהמהחברה9פיהגבוההואשוויה
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242עיקר השינויים לאחר תיקון –לפקודה 103סעיפי -מיזוג לחברה קולטת 

בוצעבההמסשנתמתוםבמקום)המיזוגממועדלשנתייםהמגבלותתקופתקיצור

.(המיזוג

לבעלשניתנההתמורהמסך40%עדשלבסכוםבמזומןתמורהעםמיזוגשלאפשרות

.הזכויות

עסקלכדימגיעהשאינהפעילותגמיזו.

שלמראשלאישורבכפוףוזאת1:4במקום1:9שלשוקשווייחסיהיוהגודליחסי

.המנהל

(100%)"בת"חברהשמיזגה"אם"קולטתבחברההקצאהאו/ומכירהמגבלותהסרת.
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ובת בשליטה מלאהחברת אם הקלות במיזוג בין 

:הבאותלא יחולו המגבלות הזכויות בחברת הבת במלא אם המחזיקה כאשר חברת 

 או  /לא יחולו מגבלות על בעלי המניות בחברת האם על הקצאת ו-מגבלות דילול

.המיזוגזכויות בחברה האם לאחר מכירת 

במידה,הקולטתבהפסדישימושעלמגבלהתחוללא-הפסדיםקיזוזמגבלת

עלעולההנקלטתלחברההקולטתבין,המיזוגבמועד,(שוקשווי)הגודלויחס

1:9.
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כ לפקודה103סעיף -מיזוג על דרך החלפת מניות 

בעלי מניות  

'בבחברה 

'בחברה 'חברה א

בעלי מניות  

'בחברה א

בעלי מניות  

'בבחברה 

'חברה א

בעלי מניות  

'בחברה א

'בחברה 

80%לפחות 
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כ לפקודה103סעיף -התנאים לקבלת פטור ממס בעת מיזוג על דרך החלפת מניות 

לעילכאמורסטטוטוריבמיזוגשפורטוכפיההוראותכלאתלקייםישהפטורקבלתלשם

.המתחייביםבשינויים

שלהחזקהלשיעורעדהחזקותיהםאתלדלליוכלוהקולטתבחברההמחזיקיםהמניותבעלי

25%.

לשיעורעדההגבלהבתקופתהנעברתבחברהההחזקותאתלדללתוכלהקולטתהחברה

.(242תיקוןעדלחלוטיןנאסר)51%של

למגבלותבכפוף,במזומןתמורהעםמניותהחלפתלשלבהותר.

פניעל*הנעברתהחברהמניותממכירתהפסדאורווחכנגדהפסדיםקיזוזמגבלתהוספה

:כדלהלן,שנים5

השנתייםובמשךהמיזוגבשנת–מקורמכלהקולטתבחברהרווחאוהפסדכנגד

.העוקבות

למועדקודםרכישתםשיוםנכסיםממכירתהקולטתבחברהרווחאוהפסדכנגד

.הבאותהשניםבשלוש–המיזוג

.המאפשרת למנהל להגביל קיזוז הפסדים אם לטעמו תיגרם הפחתת מס בלתי נאותה( ז)ח103הוספה גם הגבלה המנויה בסעיף *
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לפקודה104סעיפי -פרק שלישי 

העברת נכסים תמורת מניות

 (.א104סעיף )העברת זכויות בנכס לחברה

(.ב104סעיף )ידי מספר בני אדם העברת נכס על

 (.ג104סעיף )העברת מניות לחברת אם

 (.ח104סעיף )החלפת מניות
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א104סעיף–העברת נכס לחברה 

ים/יחיד

נכסנכס

ים/יחיד

'חברה א

(א)104לאחר לפני שינוי המבנה

90%
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א לפקודה104סעיף -התנאים לקבלת פטור ממס בעת העברת מלוא הזכויות בנכס 

מניותבעלידיעל,מניותלהקצאתבתמורהלחברהנכסיםהעברתכיקובעהסעיף

.העברהלאחרמיד90%שלבשיעורבחברההמחזיק

החזקותיהםאתלדלליוכלובחברההמחזיקיםהמניותבעליהנדרשתהתקופהבמהלך

.25%שלהחזקהלשיעורעד

המועבריםהנכסיםשלהשוקלשוויבהתאםתעשההמניותלבעלהמניותהנפקת.

5שתוךבתנאיממספטורהתהאהעברה,פנויהקרקעהינוהמועברוהנכסבמידה

.הקרקעעלבנייןבנייתהושלמההעברהממועדשנים
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לפקודה( I)ב104סעיף -העברת נכס בין חברות אחיות 

'בחברה 'חברה א

בעלי מניות  

'בחברה א

'חברה א

בעלי מניות  

'בחברה א

'בחברה 

נכסנכס
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לפקודה( I)ב104סעיף -התנאים לקבלת פטור ממס בעת העברת נכס בין חברות אחיות 

 לדללהמעבירה ובחברה האחות יוכלו במהלך התקופה הנדרשת בעלי המניות המחזיקים בחברה

.25%עד לשיעור החזקה של החזקותיהםאת 

 שאין מטרתה העיקרית הפחתה  , הנכס בין חברות האחיות נעשתה לשם תכלית עסקיתהעברת

.במס בלתי נאותה

הנכס המועבר יוחזק במשך שנתיים על ידי החברה אשר קולטת את הנכס.

 הנכסניתנה תמורה בשל העברת לא.

 מניותיהםשנתיים בעלי המניות בחברות לא ימכרו את במשך.

החברה המעבירה והחברה הקולטת אינן איגודי מקרקעין שנתיים לפני ואחרי מועד העברת הנכס.

שווי השוק של הנכסים הנותרים בחברה המעבירה יהא גדול יותר משווי התחייבויותיה  .

 משפטאם יש צורך לבצע הפחתת הון נדרש אישור בית.

 ל"הנהעברה נדרש לקבל את אישור המנהל לביצוע.

 לא תהיינה רשאיות לקזז במשך , הנכסשנת המס שבה הועבר החל מתום , הפסדיםהגבלת קיזוז

.  לפקודה92או 28האחות הפסדים לפי סעיפים ובחברה שנתיים החברה המעבירה 
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ג לפקודה104סעיף –העברת מניות חברה נכדה למספר חברות 

242תיקוןלאחר
(בלבדחברות)מניותבעלילמספרהנפהתתאפשר.

הבחברהשנתייםשלהחזקהלמינימוםדרישה'.

25%שלהחזקהלשיעורעד'דחברהאתלדללניתן.

'חברה ה

'חברה ד

'חברה ג 'חברה ב'חברה א

'חברה ד 'חברה ה

'חברה ג 'חברה ב'חברה א

לאחר שינוי המבנהטרם שינוי המבנה
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ג לפקודה104סעיף -הנפה למספר חברות התנאים לקבלת פטור ממס בעת 

בעל המניות או בעלי המניות הם חברה אחת או יותר המחזיקים בכל המניות בחברה המעבירה.

 משמחזיקה חברת האם בחברה המעבירה , לא יפחת סך הזכויותהתקופה הנדרשת במהלך-

.מכל הזכויות באותה חברה25%

לא ניתנה תמורה בכסף או שווה כסף בגין העברת המניות כאמור.

 לפחותחברת האם תחזיק במניותיה של החברה האחרת במשך שנתיים.

 שאין מטרתה העיקרית , האם נעשתה לשם תכלית עסקיתהמניות המועברות לחברת

.הפחתת מס
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לפקודה105סעיפי -פרק רביעי 

אגודה שיתופית ועמותות, פיצול חברות

 ((.1)א105סעיף )פיצול חברה לחברה חדשה

((.2)א105סעיף )פיצול חברה לחברת בת חדשה
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105סעיפי –פיצול 

בעלי  

מניות

בעלי  

מניות

פיצול אנכיפיצול אופקי

בעלי  

מניות

'חברה א'חברה א'חברה א 'בחברה 

'בחברה 
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105סעיפי –פיצול 

כלכליתפעילותבעלותיהיובפיצולהשתתפואשרהחברותכל,הפיצוללאחר

.(1)2סעיףלפיבמסהחייבתעצמאית

שנתייםבמשךמניותיהןאתימכרולאהמתפצלותהחברותשלהמניותבעלי

בעלישלשזכויותיהןובלבדלהלןכמפורטמניותשלמכירהלמעטהפיצולממועד

.25%-מיפחתולאהמניות

פיצוללאחרהפסדיםקיזוזמגבלותביטול.

כינאפיצולביצועבעתהמנהלשלאישורבקבלתהצורךבוטל.
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לפקודה1י105סעיף -פרק חמישי 
שינוי מבנה נוסף בתקופה הנדרשת

ים/יחיד

נכסנכס

ים/יחיד

'חברה א

טרם שינוי המבנה
(א)א104לאחר 

נכס

ים/יחיד

'בחברה 

נוסף( א)א104לאחר 

'חברה א
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לפקודה1י105סעיף -פרק חמישי 
שינוי מבנה נוסף בתקופה הנדרשת

בחברהשנעשהנוסףמבנהשינוי242לתיקוןעד

."פטור"ההמיזוגלהפרתייחשבהנדרשתבתקופה

נוספיםמבנהשינויילבצעיהיהניתן242תיקוןלאחר

ובהתאםכלכליתתכליתקיוםתוךהנדרשתבתקופה

.מראשהמנהללאישור
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6/2018חוזר –קביעת מועד מיזוג או פיצול 

להגדרתבהתאםמסשנתבתוםרקלבצעםניתןאשרמהלכיםהינםפיצולאומיזוג

המנהלסמכותכי,קובעלפקודה(ב)1א103סעיףזאתעםיחד."מיזוגמועד"

כלבתוםגםאלא,המסשנתבתוםרקלאפיצולאוסטוטורימיזוגביצועיתאפשר

.6/2018בחוזרהמפורטיםלתנאיםבכפוף,בשנההרבעוניםמשלושתאחד

השנהבתוםשלאסטטוטורימיזוג.

השנהבתוםשלאפיצול.
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השישיתובשנההמיזוגחלבהבשנה–ההפסדיםקיזוזי

ההפסדיםמסך20%-לעדשמגיעסכוםלקזזמותר,המיזוגשלאחרהראשונותהשנים5-ב

הקולטתהחברהשלהחייבתמההכנסה50%-לאו,כולההממוזגתהיישותשלהמועברים

.מביניהםהנמוך-שנהבאותה

לפיאותולשקללישאך,ל"כנהואבקיזוזהמותרהסכום,השישיתובשנהעצמההמיזוגבשנת

.המיזוגועדהשנהמתחילתשעברוהחודשים'מס

:דוגמא

.המיזוגמועדועדהשנהמתחילתחודשיים3חלפו,כלומרQ1רבעוןבסוףהתמזגוהחברות–

.15,000הינוהמיזוגשנתבסוףהממוזגתהיישותשלהמועבריםההפסדיםסך–

.10,000הינוהמיזוגבשנתהקולטתהחברהשלהחייבתההכנסהסך–

:המותר בקיזוז בשנה הראשונה יהיה הנמוך מביןהסכום 

.2,250=20%*9/12*15,000. א

.3,750= 50%*9/12*10,000. ב
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שינוי מבנה באיגוד ובהעברת מקרקעין



31

©2019 Grant Thornton Israel. All rights reserved

מקרקעיןמבנה באיגוד ובהעברת שינוי 

איגודלגבימיזוגבאמצעותמבנהשינויהוראותלתחולתהגורפתההגבלהבוטלה

.(המנהלבאישורחריגיםלמעט)מקרקעין

פטורההעברהבמסגרתלאיגודשהועברהקרקעעללבניההזמןפרקהוארך,

.שניםלחמששניםמארבע

לפקודהג104סעיףלהוראותבהתאםהאםלחברהמקרקעיןאיגודלהניףהותר*.

כנוסחו,לפקודה1י105סעיףאתלהחילניתן–מבנהשינוילאחרמבנהשינוי

.ואילךהפרסוםמיוםנעשהאשרנוסףמבנהשינויעל,בתיקון

לפקודה( ו)ב104על העברת איגוד מקרקעין בין חברות אחיות לפי סעיף בעינה ההגבלה נותרה , זאתעם *
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איגוד מקרקעין

העברת מניות איגוד מקרקעין לחברה אם' ג104סעיף 

איגודהינה('דחברה)הנעברתהחברהבולמקרהגםלפקודה'ג104סעיףתחולתאתהרחיב242תיקון

.מקרקעין

0.5%שלבשיעורמופחתרכישהבמסוחייבתשבחממס"פטורה"המקרקעיןאיגודמניותהעברת.

להןשהיומהזכויות25%-בלפחותהנדרשתבתקופהלהחזיק'ב-ו'אחברותעל,בלבד'ג103סעיףלעניין

.המעבירה'גבחברההמבנהשינויטרם

'דחברה 

'גחברה 

'בחברה  'חברה א

'דחברה 'גחברה 

'בחברה  'חברה א

לאחר שינוי המבנהטרם שינוי המבנה

איגוד מקרקעין
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פסיקה במיסוי מקרקעין
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אשראיאינה מגלמת בתוכה גם עסקת –עסקת חכירה ששולם בגינה מס שבח 
22.04.2018דוד אהרוני נגד פקיד שומה כפר סבא 6914/15א "ע

:העובדות

22שללתקופהחכירהבעסקתמ"בעסונולחברתעם,התקשראהרונידודמר

החכירהעסקתשווימלואעלשבחמסושילםדלקתחנתתפעוללצורךשנים

מכירתנחשבהשנים10מעלשלחכירהתקופתמועדובאותומאחר)המהוון

.(במקרקעיןזכות

לחייבםמקוםשאיןוהחליטהחכירהמעסקתהתקבוליםאתבחןהשומהפקיד

.בהםהגלומההריאליתהריביתבגיןהכנסהבמס

13אתוחייבדעתואתהשומהפקידשינה,החכירההסכםכריתתלאחרשנים

,השנתייםהחכירהדמיבתשלוםהגלומההריאליתהריביתבשיעורהמשפחהבני

.לפקודה(4)2סעיףלהוראותבהתאם
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אשראיאינה מגלמת בתוכה גם עסקת –עסקת חכירה ששולם בגינה מס שבח 
22.04.2018דוד אהרוני נגד פקיד שומה כפר סבא 6914/15א "ע

:המחלוקת

בהתאםשבחמסתשלוםלצורך,טווחארוכתחכירהמעסקתהעתידיתהתמורההיווןהאם

מסבתשלוםהשניםלאורךהחייבת,נוספתאשראיעסקתעלמצביעמקרקעיןמיסוילחוק

?הריביתמרכיבבגיןהכנסה

:המחוזיהמשפטביתהחלטת

כיהיתרביןקובעשהואתוךבמלואההשומהפקידטענתאתקיבלהמחוזיהמשפטבית:

תשלוםשל"הקדמה"משוםהמהווניםהחכירהדמיבגיןהשבחמסבתשלוםאין"

.המס
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אשראיאינה מגלמת בתוכה גם עסקת –עסקת חכירה ששולם בגינה מס שבח 
22.04.2018דוד אהרוני נגד פקיד שומה כפר סבא 6914/15א "ע

:העליוןהמשפטביתהחלטת

הממכרמסירת,התמורהכיהיאהטבעיתהמחדלברירתבה,מכרלעסקתבניגוד

יצורהיאשכירותשעסקתהרי,זמניתבוומתקיימיםמתלכדיםהבעלותוהעברת

נגזרוהדברלשיעוריןמשולמיםהשכירותשדמיהיאהמחדלברירתבהשונה

.השכירותלזכותהבעלותזכותביןהמהותימהשוני

מהתמורהנמוךהזכותשלשוויהכיהיאההנחה,בתשלומיםמכרבעסקת

שוויאתישקףהיווןלאחרשיתקבלהסכוםולכןבהסכםשנקבעהכפיהכוללת

עסקתאתתשקףוהיתרהשבחמסתשלוםלצורךהמכירהבמועדהמכירהעסקת

שיצר"הפיקציה"מלהסיקאין,זאתעם.הכנסהמסלתשלוםהכפופההאשראי

ומשפטיתכלכליתמבחינהכי,"מכירהכדיןחכירהדין"לפיהבחוקהמחוקק

.וענייןהיבטבכלמסלצורכימכרכעסקתכמוהחכירהעסקת
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אשראיאינה מגלמת בתוכה גם עסקת –עסקת חכירה ששולם בגינה מס שבח 
22.04.2018דוד אהרוני נגד פקיד שומה כפר סבא 6914/15א "ע

:העליוןהמשפטביתהחלטת

היא,שבחמסלענייןכמכירה"חכירה"בלראותישלפיההמחוקקשלקביעתו

לעסקתההשוואהאולם,נישומיםשלמסתכנוניעםלהתמודדשנועדהפיקציה

–לחוכרהמחכירביןאשראיעסקתעללימודלצורךבתשלומיםהמשולמתמכר

.ממנהלהישמרישהענייןשבנסיבות"פיקציהעלפיקציה"מהווה

בעסקתאשראיעסקתעלללמדכדילתשלומיםהתמורהפריסתבעצםאין

.שכירותבעסקתמדוברכאשרוחומרוקלמכר

לצורךהמכירהבמועדהעסקהשלשוויהאחרלהתחקותנועדהההיווןפעולת

.בעסקהאשראימרכיבליצורולאהמדויקהמסשיעורחישוב
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אשראיאינה מגלמת בתוכה גם עסקת –עסקת חכירה ששולם בגינה מס שבח 
22.04.2018דוד אהרוני נגד פקיד שומה כפר סבא 6914/15א "ע

:העליוןהמשפטביתהחלטת

הנומינלייםהחכירהדמיסךבגיןההסכםכריתתבמועדשבחבמסהמחכירמיסוי

דמיאתלהווןישולכןביתרלמיסויויביא,החכירהתקופתלאורךלושישולמו

בגינםהשבחמסותשלוםהמהווניםהחכירהדמיבגיןשבחבמסולחייבוהחכירה

החכירהדמימוסואילומשלםהמחכירשהיההשבחלמסכלכליתמבחינהשקול

.בשנהשנהמידי

נפרדתעובדתיתשאלההיאלחוכרהמחכירביןאשראיעסקתשלקיומהשאלת,

למסותואיןאשראיעסקתהצדדיםביןנכרתהכילומראין,לסתורראיהובהעדר

מדמיכחלקלושולמהשכביכולריביתבגיןהכנסהבמסבנוסףהמחכיראת

.החכירה
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מס רכישה נפרד לבני זוג למרות מגוריהם המשותפים בדירה
30/01/2019מדינת ישראל ' נרוזנבויםקרן 16836-03-17ע"ו

:העובדות

המתייחסממוןהסכםעלחתמונישואיהםערב.2007בשנתנישאוזוגהובןהעוררת

דירתו)גןברמתדירה-לנישואיןקודםעודהבעלבבעלותשהיונכסיםלשניספציפיבאופן

למימוןאונובקרייתדירההבעלרכש2009בספטמבר29ביום.בנקוחשבון(הראשונה

בכספיםהשתמשוכןהראשונהדירתואתהבעלמכר,החלופיתדירתושלהרכישה

.האישימחשבונו

וחייחייהםמומנווממנומשכורותיהםנכנסואליו,משותףבנקחשבוןניהלוהזוגבני

בדירתווכןהראשונהבדירתוהתגוררווילדיהםהזוגבני,בנוסף.המשותפיםילדיהם

2016בספטמבר5ביום.השימושעבורשכירותדמישילמהשהעוררתמבלי,החלופית

מחשבונםנעשההרכישהמימון.העררנשואהדירההיא-משותפתדירההזוגבנירכשו

.הזוגבנישלהמשותף
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מס רכישה נפרד לבני זוג למרות מגוריהם המשותפים בדירה
30/01/2019מדינת ישראל ' נרוזנבויםקרן 16836-03-17ע"ו

:המחלוקת
עלהרכישהמסשיעורולכןהיחידהדירתהזוכי,לההשייכתהדירהלמחציתביחס,טענההעוררת

.יחידהדירהרכישהבעתהחללשיעורבהתאםלהיותצריךזומחצית

היאאיןומשכך,החלופיתהבעלבדירתגםזכויותכבעלתהעוררתאתלראותיש,המשיבלטענת

.בהתאםיהיההרכישהמסשיעור-מכךוכתוצאהיחידהדירהבעלת

:המשפטביתהחלטת
הסכםשלקיומו,ראשית:מצטבריםתנאיםבשנילעמודישכישלמיהלכתעלהתבססהמשפטבית

כיהוכחה,שנית.הזוגבנישברשותהמגוריםבדירותהזכויותחלוקתנקבעהבמסגרתו,תקףממון

נשואלדירותהנוגעבכלהזוגבניביןרכושיתהפרדהשמתקיימתכך,בפועלמיושםהממוןהסכם

.הממוןהסכם

השניהתנאישלהתקיימותולגבי.ומחייבתקף,ממוןהסכםהזוגבניביןשנחתםחולקאיןכינקבע

גבהלאהבעלוכיילדיהםעםהזוגבנישלמשותפיםלמגוריםשימשוהבעלשדירותבכךאיןכינקבע

מחזקתוחריגהרכושיתהפרדהלהוכיחהאפשרותאתלשלולכדי,אלהמגוריםעבורשכירותדמי

.אמיתיתהזוגבניביןהרכושיתההפרדהכינקבע.המשפחתיהתא



41

©2019 Grant Thornton Israel. All rights reserved

' קנה ושותפאהן

Grant Thornton

שרותי מחלקת המסים

מיסוי

ישראלי 

מיסוי

פרט 

מיסוי

בינלאומי 
מיסוי

מקרקעין 

מיסוי

נאמנויות 

מס ערך 

מוסף 

חוק עידוד  

ואופציות

גנדזמין 'בנג

(אנגליה)ח "רו

יגאל מנשרוב  

ח"רו

אסף בהר  

(ד"עו)ח "רו
ברשטייןיעקב 

(ד"עו)ח "רו
שי מויאל

ד"עו
מליארעינת 

יועצת מס

מחירי  

העברה

Transfer 

pricing

שותף ומנהל מחלקת מסים  , ח יגאל רופא"רו

מיסוי  

אמריקאי  

ודוחות מס

אריאל כץ 

ח"רו
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