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רגע לפני הסערה  -במבט על 
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.ן"עולה כי זו הייתה שנת שיא לחברות הנדל2019מהדוחות הכספיים לשנת 

ביקושים לשטחי משרדים ושטחי מסחר במגמת עליה  .

ר במגמת עליה"שיעורי התפוסה והמחיר למ.

(.6.75%-6.25%)7%-שיעור ההיוון בירידה של מתחת ל

6%-בפועל עסקאות נסגרות בתשואות של מתחת ל.
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במבט על הסערה  
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?  ן"משבר הקורונה מחדד את השאלה האם אנו נמצאים בפתחו של משבר בענף הנדל

.  ן חווה טלטלה ונכנס למצב של חוסר וודאות"עם פרוץ משבר הקורונה שוק הנדל

חוסר וודאות זה מהווה בסיס למחלוקות משפטיות ועסקיות

בין שוכרים למשכירים

  בין יזם לקבלן מבצע

בין רוכש דירה לקבלן היזם

בין משפר דיור לרוכש הדירה הקיימת שלו

גם שיקולי כדאיות בהתחלת פרויקטים או בהקפאתם ובכניסה לליווי בנקאי, כמו כן

קשיים בקביעת  

שווי נכסים

סגירת מרכזי  

מסחר
משרדי מכירות  

ריקים

קשיים בקביעת  

שווי חברות

עמידה באמות  

מידה פיננסיים
השהיית  

פרויקטים

משרדים בתפוסה  

נמוכה  

פגיעה בפדיונות 

ובתשואות
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תחום המשרדים  

.ההייטקבענףגאותהיאשבהןהעיקריתכאשרעיקריותסיבותממספרכתוצאהוזאתשגשגהקורונהערבהמשרדיםתחום

מספר,שניםשלושבתוךהחדשנותרשותלפי.להציעהיהדןשלגושההיצערובאתצרךולמעשההאחרונותבשניםוהתחזקהלךההייטקקטר

2012-מאז50%-ובכ20%-בכגדלההייטקבתעשייתהעובדים

המגוריםלמקוםבסמוךלתעסוקההצורךקם

נגישות
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תחום המשרדים  

.נוראכזהלא"השד"כילגלותנכחוהמשקמהביתהעבודהנושאאתהאיץואףפיתחהמשבר

.הוודאותלחוסרשתורםמה,הגדרעליושבותבמשרדיםדיורומשפריחדשיםמשרדלשטחיענקחברותשלתוכניות
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:הזמןצירלאורךהמשברהשפעות

קלותייפגעהמשרדיםשוקהנראהככל-הקצרבטווח

עצמואתיתאיםשהשוקעדקיפאון/האטה-הבינוניבטווח

קורונהבסביבתלעסקים

ההייטקענףבגללדווקאלמצבויחזורהשוק-הארוךבטווח.

השיתופיותהחברותמולהפעילותהרחבת-

(WeWork, MindSpaceוכו')

ומצדהמשכירמצד)ולשפרלפתוח/להפר/לכבד-קיימיםחוזים

(השוכר

מחדשניסוח-עליוןכחסעיפי
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תחום המסחר
תהליכיםהסגרבתקופתהאיצההמשברנוכחההאטה

.מקווןמסחרשללכיוון

נפגעומהפדיוןואחוזד"משכהמורכביםהשכירותדמי

.הסגרעקב

ללאצלחון"הנדלחברות2020לשנתהראשוןהרבעוןאת

נדלקוהאדומותהנורותאךהנכסיםבשווימשמעותיתפגיעה

הנזקעוצמתאתלראותנתחילכברהבאיםברבעוניםכיוצפוי

.הסכמיםלפתיחתבקשותמעטלאגםכמו.הסגרשהסב
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תחום המגורים   
מ אפס שהותיר  "כדוגמת מע, ענף המגורים הוכיח כבר בעבר הרחוק והקרוב כי הוא יודע להתמודד עם תהליכי האטה עד כדי בלימה

.את משרדי המכירות ריקים לתקופת אי הוודאות

.אך אלו מיועדות לכסות על הפער המצטבר בדירות, אלף דירות50-אמנם במהלך כהונת הממשלה האחרונה נבנו יותר מ

.  ההאטה בבנייה בשל המשבר עשויה ליצור ירידה בהיצע הדירות שתביא לאותה רמת מחסור שהייתה בשנים האחרונות

בכל מקרה יש לזכור כי גם הקטנה של הביקוש כתוצאה ממצוקה כלכלית זמנית לא תשנה את העובדה שהביקוש קשיח למול 

היצע נמוך

:תרחישים אפשריים נוכח המשבר

עיכובים בביצוע ובמסירה

קנסות על פיגור במסירה

תשלומי שכר דירה בגין דירה חלופית

  עיכוב בפינוי דירה ישנה

מחלוקות משפטיות בין רוכש למוכר בין קבלן מבצע ליזם
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